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BOLETÍN Nº 1627-14 (I)

INDICACIONES FORMULADAS DURANTE LA DISCUSIÓN GENERAL DEL PROYECTO DE LEY SOBRE COPROPIEDAD INMOBILIARIA.
ARTICULO 1º
1.-
Del H. Senador señor Sule, para sustituirlo por el siguiente:




“Artículo 1º.- La presente ley establece un régimen especial de propiedad inmobiliaria que regula todas las situaciones en que co-existan dominio común de diversos propietarios sobre un mismo terreno y bienes afectos a uso común y dominio exclusivo de unidades que se integren en las construcciones o edificios proyectados o levantados sobre el inmueble.




Las disposiciones de la presente ley se aplicarán a los terrenos, construcciones y edificios emplazados en áreas normadas por planes reguladores o que cuenten con límite urbano, o que correspondan a proyectos autorizados conforme al artículo 55, del D.F.L. Nº 458, de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones, y que cumplan los demás requisitos que la legislación señala.




Las comunidades inmobiliarias que no cumplan los requisitos ordenados en la presente ley, se regirán por el derecho común, sin perjuicio de optarse, por la unanimidad de los comuneros, en los casos de demolición o de destrucción, por los preceptos de esta misma ley.”.

2.-
De la H. Senadora señora Feliú, para reemplazarlo por los siguientes:




“Artículo 1º.- Las normas de esta ley sólo se aplicarán a la copropiedad de inmuebles ubicados dentro del radio urbano.




Artículo 2º.- Las diferentes partes de un edificio, como los pisos, departamentos, oficinas, locales o estacionamientos que sean susceptibles de uso y goce independiente, podrán pertenecer a distintos propietarios.




También podrán pertenecer a distintos propietarios y ser objeto de dominio separado, cuando tengan salida independiente a espacios comunes o a la vía pública, las casas, galpones y edificios en general que se construyan en un terreno común, cualquiera que sea la altura de la edificación.




Cada propietario será dueño exclusivo de su casa, piso, departamento, oficina, local, estacionamiento, galpón o edificio en general, y comunero en el terreno y demás bienes afectos al uso común.




Artículo 3º.-  En la subdivisión, loteo o urbanización de terrenos se ha podido y puede establecer superficies destinadas al uso y goce común, que pertenecerán en copropiedad a los dueños de los sitios o lotes resultantes de la subdivisión, loteo o urbanización.




Asimismo, los propietarios de inmuebles que constituyen un conjunto habitacional, comercial o industrial han podido y pueden establecer copropiedad sobre superficies destinadas al uso y goce común.




En ambos casos, la copropiedad sobre las superficies de uso común se regirá por esta ley.




Artículo 4º.-  Los derechos de cada propietario sobre los terrenos, superficies y demás bienes comunes es inseparable del dominio, uso y goce del bien de su propiedad separada e independiente.




Sólo en conformidad a las disposiciones de esta ley se podrá dividir o cambiar el destino de los terrenos, superficies y demás bienes de uso común o terminar la comunidad sobre ellos.”.



En subsidio de la anterior, de la H. Senadora señora Feliú:

3.-

Para sustituir, en el inciso primero, la frase “unidades sobre las” por “inmuebles sobre los” y la expresión “los propietarios” por la palabra “ellos”.

4.-

Para intercalar, como inciso segundo, el siguiente:




“Los inmuebles que integran un condominio y sobre los cuales es posible constituir dominio exclusivo, pueden ser viviendas, oficinas, locales comerciales, bodegas, estacionamientos, recintos industriales, sitios y otros.”.

5.-

Para suprimir el inciso final.

ARTICULO 2º
Nº 1.-
6.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir la frase “los cuales no podrán estar emplazados en un mismo predio” y la coma (,) que la precede.

7.-
De la H. Senadora señora Feliú, para reemplazar, en la definición de Condominios Tipo A, la palabra “unidades” por “inmuebles sobre los cuales se pueda constituir dominio exclusivo a favor de distintos propietarios”.

Nº 2.-
8.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituir la definición de “Unidades”, por la siguiente:




“Unidades:  En esta ley se utilizará la expresión “unidad” para referirse a los inmuebles que forman parte de un condominio y sobre los cuales es posible constituir dominio exclusivo.”.

Nº 3.-
9.-
De la H. Senadora señora Feliú, para reemplazar, en su letra b), las palabras “las unidades” por “los inmuebles”.

10.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir su letra e).

º º º º

11.-
Del H. Senador señor Sule, para intercalar, a continuación de la letra e), la siguiente letra nueva:




“f) El subsuelo del o los terrenos en que se encuentra emplazado el condominio y las construcciones que en él autorice la Dirección de Obras de la Municipalidad respectiva.”.

º º º º 

ARTICULO 3º
12.-
De la H. Senadora señora Feliú, para intercalar, en el inciso segundo, entre las palabras “fiscal” y  “de”, la expresión “o a la superficie”.

ARTICULO 4º
13.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituir, en el inciso primero, la frase “atendiéndose para fijarla a la superficie de la respectiva unidad” por “debiendo ser coincidente con el porcentaje de sus derechos sobre los bienes de dominio común”.

14.-
De la H. Senadora señora Feliú, para reemplazar, en el inciso tercero, la frase “a la superficie” por “al porcentaje de derechos sobre los bienes comunes”.

15.-
Del H. Senador señor Lagos, para intercalar, como inciso quinto, el siguiente, nuevo:



“No obstante lo anterior, el Notario y/o Conservador de Bienes respectivo, deberá exigir con ocasión del traspaso del dominio, cesión de derechos, arrendamiento de la unidad, y en general, de todo acto en que deban intervenir por su investidura, el o los comprobantes, o en su defecto, un certificado del administrador del condominio, que acrediten el pago o cancelación oportuna de dichos gastos comunes a la fecha de autorizar y/o practicar la inscripción pertinente, circunstancia que el ministro de fe dejará testimonio en su actuación.”.

ARTICULO 5º
16.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituir el inciso primero por el siguiente:




“Artículo 5º.-  Cada copropietario deberá pagar los gastos comunes con la periodicidad y en los plazos que establezca el reglamento de copropiedad.  Si incurriere en mora, la deuda devengará el interés máximo convencional para operaciones no reajustables o el inferior a éste que establezca el reglamento de copropiedad.”.

17.-
De la H. Senadora señora Feliú, para intercalar, como inciso tercero, el siguiente, nuevo:




“Las empresas que proporcionen suministro de agua potable, gas, energía eléctrica, teléfono u otros servicios similares, no podrán suspender el servicio que proporcionen a un condominio determinado, sino respecto de aquellos copropietarios que se encuentren en mora en el pago de los gastos comunes, y aceptarán, en consecuencia, los pagos parciales que efectúe el administrador del condominio con imputación a unidades determinadas del condominio.”.

18.-
Del H. Senador señor Cooper, para suprimir el inciso tercero.

19.-
Del H. Senador señor Lagos, para reemplazar el inciso tercero por el siguiente:




“Si el condominio dispusiere de sistemas propios de control para el paso de energía eléctrica, televisión por cable o antena televisiva comunitaria, gas, agua potable o de teléfonos que permitan la interrupción de estos servicios hacia las unidades, el reglamento de copropiedad podrá establecer que el administrador, con autorización previa del Comité de Administración, deberá proceder a la suspensión de dichos servicios respecto de las unidades cuyos propietarios se encuentren en mora ya sea, en el pago de tres o más cuotas, continuas o discontinuas de los gastos comunes, como también, en el enterar su cuota correspondiente en la constitución del fondo exigido en el artículo 7º, por un período superior a seis meses.”.

20.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para sustituir los incisos tercero y cuarto por los siguientes:




“El reglamento de copropiedad podrá autorizar al administrador para que, con el acuerdo del Comité de Administración, suspenda o requiera la suspensión del servicio eléctrico que se suministra a aquellas unidades cuyos propietarios se encuentren morosos en el pago de tres o más cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes.




Si el condominio no dispusiere de sistemas propios de control para el paso de dicho servicio, las empresas que lo suministren, a requerimiento escrito del administrador y previa autorización del Comité de Administración, deberán suspender el servicio que proporcionen a aquellas unidades cuyos propietarios se encuentren en la misma situación descrita en el inciso anterior.”.

21.-
Del H. Senador señor Diez, para reemplazar en el inciso tercero, las frases finales “tres o más cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes”, por la siguiente:  “las cuotas que el respectivo reglamento de copropiedad establezca”.

22.-
Del H. Senador señor Cooper, para suprimir el inciso cuarto.

23.-
Del H. Senador señor Cooper, para suprimir el inciso quinto.

24.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituir, en el inciso final, la expresión “tercero y cuarto” por “tercero, cuarto y quinto”.

ARTICULO 6º
25.-
De la H. Senadora señor Feliú, para reemplazar la oración inicial del inciso primero “El cobro de los gastos comunes se efectuará por el administrador del condominio.”, por la siguiente:  “La determinación y distribución de los gastos comunes se efectuará por el administrador del condominio, de conformidad a las normas de la presente ley, del reglamento de copropiedad y a los acuerdos de la asamblea.”.

26.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituir el inciso segundo por el siguiente:




“El administrador podrá confeccionar presupuestos estimativos de gastos comunes por períodos anticipados, para facilitar su cobro, al término de los cuales deberá hacer el correspondiente ajuste de saldos en relación a los gastos efectivamente producidos.  Estos presupuestos deberán ser aprobados por la asamblea.”.

27.-
Del H. Senador señor Diez, para intercalar, en el inciso segundo, a continuación de la expresión inicial “El administrador,”, la frase “si así lo establece el reglamento”.

28.-
De la H. Senadora señora Feliú, para intercalar, en el inciso tercero, entre “notificación” y  “de”, las palabras “del requerimiento”.

ARTICULO 7º
29.-
De la H. Senadora señora Feliú, para reemplazar, en el inciso primero, desde “En la administración de todo condominio” de la primera oración, hasta “los gastos comunes ordinarios de un mes;” de la segunda oración, por lo siguiente:  “Todo condominio deberá contar con un fondo común de reserva para financiar las reparaciones de los bienes de dominio común o gastos urgentes o imprevistos.  Este fondo deberá equivaler, a lo menos, a seis veces los gastos comunes de un mes y se formará e incrementará con el porcentaje de recargo sobre los gastos comunes que fije la asamblea de copropietarios;”.

30.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para suprimir, en el inciso segundo, la frase “o en una cuenta de aquéllas a que se refiere la ley Nº 19.281,”.

ARTICULO 8º
31.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituirlo por el siguiente:




“Artículo 8º.-  Las subdivisiones y loteos que se lleven a cabo para dar origen a condominios, como asimismo las obras de urbanización y las construcciones que tengan este mismo fin, se regirán por la Ley General de Urbanismo y Construcciones y demás normas complementarias de este texto legal.”.

32.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para reemplazar la frase final del inciso primero “y sólo podrán enajenarse al propietario de la unidad a que han sido asignados”  por  “y sólo podrán enajenarse conjuntamente con la unidad a la que han sido asignados”.

33.-
Del H. Senador señor Diez, para suprimir, en el último inciso, la frase “y los sitios de dominio exclusivo de cada copropietario”, y para agregar la siguiente oración final: “Respecto de los sitios de dominio exclusivo, éstos podrán subdividirse dando cumplimiento a lo dispuesto por el reglamento respectivo y cumpliendo con las normas regulatorias municipales y comunales.”.

ARTICULO 9º
34.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir los incisos primero y segundo.

35.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para agregar, al último inciso, la siguiente oración final:  “El administrador será personalmente responsable de velar por la seguridad y expedición de estas vías de acceso. Se prohibe la construcción o colocación de cualquier tipo de objetos que dificulten el paso de personas o vehículos de emergencia por dichas vías.”.

ARTICULO 12

36.-
Del H. Senador señor Lagos, para reemplazarlo por el siguiente:




“Artículo 12.- Las escrituras públicas mediante las cuales se transfiera el dominio o se constituyan derechos reales sobre alguna unidad del condominio, deberán hacer referencia tanto al plano a que alude el artículo anterior como a lo exigido en el inciso quinto del artículo 4º. Con todo, en la escritura en que se transfiera por primera vez el dominio de una de esas unidades, además, deberá insertarse el certificado mencionado en el inciso segundo del artículo 10.




Las inscripciones del título de propiedad y de otros derechos reales sobre una unidad contendrá las siguientes menciones:


1) La fecha de la inscripción;


2) La naturaleza, fecha del título y la notaría en que se extendió;


3) Los nombres, apellidos y domicilios de las partes;


4) La ubicación y los deslindes del condominio a que pertenezca la unidad;


5) El número y la ubicación que corresponda a la unidad en el plano de que trata el artículo 11;


6) La constancia a que alude el inciso quinto del artículo 4º, y


7) La firma del conservador.”.

37.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para sustituir, en el inciso primero, la frase “de una unidad de un condominio” por “de una unidad perteneciente a un condominio”.

38.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para sustituir, en el inciso primero, la coma (,) y la conjunción “y” que siguen a la expresión “artículo anterior”, por un punto seguido (.), iniciando con mayúscula el resto del inciso.

ARTICULO 13

39.-
Del H. Senador señor Díez, para reemplazar la oración inicial del inciso primero por la siguiente: “Artículo 13.- Cada copropietario podrá servirse de los bienes de dominio común en la forma que indique el Reglamento y a falta de disposición, según su destino y sin perjuicio del uso legítimo de los demás copropietarios.”.

40.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituir, en el inciso segundo, las frases “refiere la letra c) del número 3 del artículo 2º, como asimismo los mencionados en las letras a) y b) del mismo precepto, cuando por circunstancias sobrevinientes dejen de tener las características señaladas en dichas letras a) y b), y los bienes de dominio común a que se refiere la letra d) del artículo 2º” por “refieren las letras c) y d) del número 3 del artículo 2º”.

41.-
Del H. Senador señor Lagos, para intercalar, en el inciso segundo, entre “la letra d)” y “del artículo 2º”, la expresión “del número 3”.

42.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para intercalar, en el inciso segundo, después del primer punto seguido (.), la siguiente oración: “La duración de estos derechos no podrá pasar de cinco años, sin perjuicio de que puedan volver a ser contratados.”.

43.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir, en el inciso segundo, la frase final “excepto respecto de terrazas comunes que en todo o parte sirvan de techo a la unidad del piso inferior” y la coma (,) que la precede.

44.-
Del H. Senador señor Sule, para intercalar, como inciso tercero, el siguiente, nuevo:




“El reglamento de esta ley fijará plazo, condiciones o modalidades para ratificar, corregir o regular pagos por los actos que importen asignación de uso y goce exclusivo de bienes a que se refiere este artículo a uno o más copropietarios.”.

ARTICULO 14

45.-
De la H. Senadora señora Feliú, para reemplazar por coma (,) el punto final (.) del inciso segundo y agregar a continuación la siguiente frase: “mientras mantengan las características que determinan su clasificación en estas categorías.”.

46.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituir el inciso tercero por el siguiente:




“Podrán enajenarse, darse en arrendamiento o gravarse los bienes de dominio común a que se refieren las letras c) y d) del número 3 del artículo 2º, previo acuerdo de la asamblea de copropietarios.”.

47.-
De la H. Senadora señora Feliú, para reemplazar, en el inciso quinto, la frase “las variaciones a los porcentajes en los derechos” por “los nuevos porcentajes de los derechos”, o, en subsidio, por “las variaciones de los porcentajes de los derechos”.

ARTICULO 15

48.-
Del H. Senador señor Lagos, para sustituirlo por el siguiente:




“Artículo 15.- Para cambiar el destino de una unidad, se requerirá que el nuevo uso esté permitido por el instrumento de planificación territorial y que el copropietario obtenga, además del permiso de la Dirección de Obras Municipales, el acuerdo previo de la asamblea según lo prevenido en el inciso tercero del artículo 19.”.

ARTICULO 16

49.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir el inciso tercero.

ARTICULO 17

50.-
Del H. Senador señor Lagos, para reemplazar, en el inciso cuarto, la palabra “veinte” por “quince”.

51.-
Del H. Senador señor Díez, para suprimir, en el inciso cuarto, la frase “asuntos y adoptarse acuerdos relacionados directamente con”.

52.-
Del H. Senador señor Sule, para agregar, en punto seguido (.) al número 4 del inciso quinto, la siguiente oración: “Con todo, no podrán ser objeto de enajenación, arrendamiento o la constitución de gravámenes los bienes contemplados en la letra c) del Nº 3 del artículo 2º de la presente ley.”.

53.-
Del H. Senador señor Lagos, para intercalar en el número 5 del inciso quinto, entre las palabras “demolición,” y “rehabilitación”, la expresión “derribamiento de árboles,”.

54.-
De la H. Senadora señora Feliú, para agregar al número 10 del inciso quinto, la siguiente frase final: “y establecer subadministraciones en un mismo condominio”.

º º º º

55.-
Del H. Senador señor Sule, para consultar, a continuación del número 10 del inciso quinto, el siguiente número nuevo:




“....- La designación de administrador o su remoción si fuere necesario.”.

º º º º

56.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para sustituir, en el inciso sexto, la expresión “en los números 2, 4, 5 y 6” por “en los números 2, 3, 4, 5 y 6”.

57.-
Del H. Senador señor Lagos, para reemplazar, la tercera oración del inciso sexto, por la siguiente: “La consulta se entenderá aprobada cuando obtenga la aceptación escrita, ya sea con la firma de los copropietarios dentro del plazo mínimo de diez días hábiles, la que también se presumirá, salvo prueba en contrario, por el silencio de los copropietarios dentro del mismo término, cuyos votos se habrían requerido para adoptar el acuerdo respectivo en sesión extraordinaria de la asamblea de copropietarios según lo dispuesto en el artículo 19.”.

58.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituir, en la tercera oración del inciso sexto, las frases “escrita, con la firma de los copropietarios, cuyos votos se habrían requerido para adoptar el acuerdo respectivo en sesión extraordinaria de la asamblea de copropietarios, según lo dispuesto en el artículo 19.” por “por escrito y firmada de los copropietarios que representen a lo menos el 75% de los derechos en el condominio.”.

59.-
Del H. Senador señor Díez, para intercalar, en la tercera oración del inciso sexto, entre las expresiones “con la firma” y “de los copropietarios”, la frase “autorizada ante notario”.

60.-
Del H. Senador señor Díez, para suprimir, en la cuarta oración del inciso sexto, las frases “debiendo protocolizarse los antecedentes que respalden el acuerdo, dejándose constancia de dicha protocolización en la respectiva escritura” y la coma (,) que las precede.

ARTICULO 18

61.-
Del H. Senador señor Díez, para suprimir, en la primera oración del inciso primero, la frase “con una anticipación mínima de cinco días y que no exceda de quince” y la coma (,) que la precede, e intercalar en este lugar la siguiente oración: “Sin perjuicio de esta citación personal, se publicitarán avisos en lugares comunes con la misma anticipación, señalando día, hora y lugar en que la asamblea se llevará a efecto.”.

62.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir la última oración del inciso primero, que se inicia con las palabras “Si la citación se hiciere...”.

63.-
De S.E. el Presidente de la República, para reemplazar la última oración del inciso primero, por la siguiente: “El administrador deberá mantener en el condominio una nómina actualizada de los copropietarios, con sus respectivos domicilios registrados.”.

64.-
De la H. Senadora señora Feliú, para intercalar, a continuación del inciso primero, como inciso segundo nuevo, el siguiente:




“Para estos efectos el administrador deberá mantener un registro al día de los copropietarios y de sus domicilios.”

65.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituir, en el inciso segundo, la frase “acuerde otro lugar” por la siguiente: “o el Comité de Administración acuerden otro lugar, el que deberá estar situado en la misma comuna”.

ARTICULO 19

66.-
Del H. Senador señor Cooper, para reemplazar el inciso cuarto por el siguiente:




“Con todo, las asambleas extraordinarias para tratar modificaciones al reglamento de copropiedad que incidan en la alteración del porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los bienes de dominio común o en el cambio de destino de las unidades del condominio, requerirán para constituirse la asistencia de la unanimidad de los copropietarios y los acuerdos se adoptarán con el voto favorable de la unanimidad de los copropietarios.”.

67.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituir, en el inciso cuarto, la frase “la asistencia de la unanimidad” por “la asistencia de la totalidad”.

68.-
Del H. Senador señor Urenda, para reemplazar, en la primera oración del inciso quinto, la frase “media hora ni superior a seis horas” por “uno ni superior a tres días”.

69.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir el inciso final.

70.-
De S.E. el Presidente de la República, para sustituir el inciso final por el siguiente:




“Si no se reunieren los quórum necesarios para sesionar o para adoptar acuerdos, el administrador o cualquier copropietario podrá ocurrir al juez conforme a lo previsto en el artículo 31.”.

71.-
Del H. Senador señor Díez, para agregar el siguiente inciso nuevo:




“En el caso de condominios nuevos parcialmente vendidos, la vendedora no podrá representar a más del 50% de los copropietarios, cualquiera sea la proporción de inmuebles que aún mantenga en su poder o los mandatos obtenidos.”.

ARTICULO 20

72.-
Del H. Senador señor Urenda, para suprimir, en el inciso primero, la frase final “siempre que en el respectivo contrato así se hubiere establecido” y la coma (,) que la precede.

73.-
Del H. Senador señor Lagos, para reemplazar la frase final del inciso primero, que dice “siempre que en el respectivo contrato así se hubiere establecido” por la siguiente: “a la fecha de celebrarse la junta respectiva o la consulta de que trata el inciso sexto del artículo 17”.

74.-
Del H. Senador señor Urenda, para suprimir la primera oración del inciso segundo, que se inicia con las palabras “Sólo los copropietarios” y termina con la expresión “exige unanimidad”.

75.-
Del H. Senador señor Lagos, para sustituir la primera oración del inciso segundo, por las siguientes: “Sólo los copropietarios hábiles o sus correspondientes representantes serán considerados para determinar las asistencias a las asambleas de la comunidad y concurrir con su voto a los acuerdos que se adopten, salvo para aquellas materias donde la presente ley 

exige unanimidad. Sin embargo, sólo los copropietarios hábiles, en forma personal podrán optar a cargos de representación de la comunidad.”.

76.-
Del H. Senador señor Díez, para reemplazar en el inciso sexto, la expresión “números 1, 3, 4, 5, 6 y 7” por “números 1, 3, 4, 6 y 7”.

ARTICULO 21

77.-
Del H. Senador señor Urenda, para intercalar, a continuación de la frase inicial “La asamblea de copropietarios en su primera sesión “, entre comas (,), la expresión “la que tendrá el carácter de extraordinaria”.

78.-
Del H. Senador señor Díez, para sustituir en la primera oración las frases “que tendrá la representación de la asamblea con todas sus facultades, excepto aquéllas que deben ser materia de asamblea extraordinaria”, por las siguientes: “que ejecutarán las decisiones de la asamblea con las facultades que se le otorguen en el reglamento de copropiedad”.

79.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para suprimir la cuarta oración, que dice “El Comité de Administración podrá también dictar normas que faciliten el buen orden y administración del condominio, como asimismo imponer multas a quienes infrinjan las obligaciones de esta ley, del reglamento de copropiedad y las normas dictadas por el Comité de Administración.”.

80.-
De S.E. el Presidente de la República, para reemplazar la cuarta oración por la siguiente: “El Comité de Administración podrá también dictar normas que faciliten el buen orden y administración del condominio, como asimismo imponer las multas que estuvieren contempladas en el reglamento de copropiedad, a quienes infrinjan las obligaciones de esta ley, del reglamento de copropiedad y las normas dictadas por dicho Comité.”.

81.-
De la H. Senadora señora Feliú, y 82.- del H. Senador señor Urenda, para suprimir, en la cuarta oración, las frases “como asimismo imponer multas a quienes infrinjan las obligaciones de esta ley del reglamento de copropiedad y las normas dictadas por el Comité de Administración” y la coma que la precede.

83.-
Del H. Senador señor Lagos para reemplazar la frase “como asimismo imponer multas a quienes infrinjan las obligaciones de esta ley,” por la siguiente: “como asimismo imponer la aplicación de alguna de las medidas permitidas en los incisos tercero y cuarto del artículo 5º a quienes infrinjan las obligaciones de esta ley,”.

ARTICULO 22

84.-
Del H. Senador señor Díez, para intercalar, en el inciso primero, a continuación de la frase inicial “Todo condominio será administrado”, la frase “con las facultades que disponga el reglamento respectivo,”, precedida de una coma (,).

85.-
Del H. Senador señor Díez:


(Textual) “Se modifica el inciso 3º del art. 22, el que queda como sigue:




“Artículo 22.- Todo condominio debe tener escriturado un plan de emergencia ante siniestros, como incendios, terremotos y semejantes...”.”.

ARTICULO 23

86.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para suprimir, en el inciso primero, la expresión “y vigilar”.

87.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para suprimir, en el inciso segundo, la frase “o una cuenta de aquéllas a que se refiere la ley Nº 19.281”.

ARTICULO 24

88.-
De S.E. el Presidente de la República, para suprimir el inciso segundo.

89.-
De la H. Senadora señora  Feliú, para suprimir las dos últimas oraciones del inciso segundo, que comienzan con las palabras “Se procederá” y terminan con “juzgados de policía local.”.

ARTICULO 25

90.-
De la H. Senadora señora Feliú, para intercalar, entre las palabras “copropiedad” y “podrá”, la frase “o la asamblea”.

ARTICULO 27

letra b)

91.-
Del H Senador señor Mc Intyre, para suprimirla.

letra e)

92.-
Del H. Senador señor Lagos, para reemplazarla por la siguiente:




“e) Establecer lo concerniente a la administración y conservación de los bienes de dominio común y a la aplicación de alguna de las medidas permitidas en los incisos tercero y cuarto del artículo 5º.”.

93.-
Del H. Senador señor Urenda, para suprimir la frase “y a la aplicación de multas por incumplimiento de obligaciones”.

letra h)

94.-
Del H. Senador señor Díez, para agregar la siguiente expresión final: “y del Administrador”.

letra i)

95.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituirla por la siguiente:




“i) Establecer la asistencia necesaria para sesionar y las mayorías que se requerirán para que la asamblea adopte acuerdos, tanto en las sesiones ordinarias como en las extraordinarias, las que no podrán ser inferiores a las establecidas en el artículo 19.”.

º º º º

96.- 
De la H. Senadora señora Feliú, para intercalar, a continuación de la letra i), la siguiente letra nueva:




“...) Fijar la periodicidad de las asambleas ordinarias y la época en que se celebrarán.”.

º º º º

ARTICULO 29

97.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir el inciso segundo.

ARTICULO 30

98.-
De la H. Senadora señora Feliú, para reemplazar el inciso primero, por el siguiente:




“Artículo 30.- Los copropietarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier título de las unidades del condominio, deberán ejercer sus derechos sin restringir ni perturbar el legítimo ejercicio de los derechos de los demás ocupantes del condominio.”.

99.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir, en el inciso segundo, la frase inicial “En virtud de lo dispuesto en el inciso anterior,”, comenzar con mayúscula la oración que la sigue, e intercalar una coma (,) entre la palabra “descanso” y la conjunción “ni”.

100.-
Del H. Senador señor Diez, para suprimir, en el inciso segundo, las frases finales “ni provocar ruidos en las horas que ordinariamente se destinan al descanso ni almacenar en las unidades materias que puedan dañar las otras unidades del condominio o los bienes comunes”.

101.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir el inciso tercero.

102.-
Del  H. Senador señor Diez, para sustituir el inciso tercero por el siguiente:




“El copropietario no podrá permitir el uso de bienes comunes a terceros ajenos.”.

103.-
De la H. Senadora señora Feliú, y 104.- del H. Senador señor Lagos, para suprimir el inciso quinto.

ARTICULO 31

105.-
De S.E. el Presidente de la República, para reemplazarlo por el siguiente:




“Artículo 31.- Serán de competencia de los juzgados de policía local correspondientes y se sujetarán al procedimiento establecido en la ley Nº18.287, las contiendas que se promuevan entre los copropietarios o entre éstos y el administrador, relativas a la administración del respectivo condominio, para lo cual estos tribunales estarán investidos de todas las facultades que sean necesarias a fin de resolver esas controversias. En el ejercicio de estas facultades, el juez podrá, a petición de cualquier copropietario:




a) Declarar la nulidad de los acuerdos adoptados por la asamblea con infracción de las normas de esta ley y de su reglamento o de las de los reglamentos de copropiedad.




b) Citar a asamblea de copropietarios, si el administrador o el presidente del Comité de Administración no lo hiciere, aplicándose al efecto las normas contenidas en el artículo 654 del Código de Procedimiento Civil, en lo que fuere pertinente. A esta asamblea deberá asistir un Notario como ministro de fe, quien levantará acta de lo actuado. La citación a asamblea se notificará mediante carta certificada sujetándose a lo previsto en el inciso primero del artículo 18 de la presente ley. Para estos efectos, el administrador, a requerimiento del juez, deberá poner a disposición del tribunal la nómina de copropietarios a que se refiere el citado inciso segundo, dentro de los cinco días siguientes desde que le fuere solicitada y si así no lo hiciere, se le aplicará la multa prevista en el penúltimo inciso del artículo 30.




c) Exigir al administrador que someta a la aprobación de la asamblea de copropietarios rendiciones de cuentas, finándole plazo para ello y, en caso de infracción, aplicarle la multa a que alude la letra anterior.




d) En general, adoptar todas las medidas necesarias para la solución de los conflictos que afecten a los copropietarios derivados de su condición de tales.




Las resoluciones que se dicten en las gestiones a que alude el inciso anterior serán apelables, aplicándose a dicho recurso las normas contempladas en el Título III de la ley Nº 18.287.




El cobro de gastos comunes se sujetará al procedimiento del juicio ejecutivo del  Título I del Libro Tercero del Código de Procedimiento Civil y su conocimiento corresponderá al juez de letras respectivo.”.

106.-
De la H. senadora señora  Feliú, para suprimir la frase “como asimismo lo concerniente al cobro de gastos comunes” y la coma (,) que la sigue.

107.-
Del H. Senador señor  Sule, para sustituir las frases “serán de competencia de los juzgados de policía local correspondientes y se sujetarán al procedimiento establecido en la ley Nº18.287, para la cual estos tribunales estarán investidos” por la siguiente: “serán de competencia de los Juzgados Civiles de Mayor Cuantía y se sujetarán al procedimiento sumario y estarán investidos”.

108.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir la frase “citar a asamblea, si el administrador o el presidente del Comité de Administración no lo hiciere”.

109.-
De la H. Senadora señora Feliú, para reemplazar la expresión “rendiciones de cuentas” por la frase “rendir cuentas a la asamblea o al Comité de Administración, en su caso,”.

110.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimir la frase “remover al administrador en caso de incumplimiento grave de sus obligaciones”.

111.-
De la H. Senadora señora Feliú, para sustituir la palabra final “copropietarios” por la frase “usuarios de la copropiedad, en relación a los bienes comunes y en cuanto a sus relaciones como comuneros”.

112.-
De la H. Senadora señora Feliú, para agregar, como inciso segundo, el siguiente, nuevo:




“Todas las notificaciones a los copropietarios se harán por carta certificada en la forma establecida en la ley Nº18.287, dirigida al domicilio registrado en la administración del condominio o, a falta de éste, dirigida al inmueble de su propiedad. Para estos efectos, el administrador deberá poner a disposición del juez la nómina de los copropietarios y sus domicilios, dentro del quinto día de haberle sido solicitada. La infracción a esta obligación dará origen a las sanciones establecidas en el artículo 30.”.

ARTICULO 32

113.-
De S.E. el Presidente de la  República, para reemplazar, en el inciso primero, las frases “las materias a que se refiere dicho artículo, exceptuado el cobro de los gastos comunes,”, por la siguiente: “las contiendas a que se refiere el inciso primero de dicho artículo,”.

114.-
Del H. Senador señor Urenda, para sustituir, en el inciso primero, el punto (.) que sigue a la palabra “Tribunales” por una coma (,) y agregar a continuación la siguiente frase: “pudiendo los copropietarios designar un árbitro para la resolución de todos los conflictos que tengan lugar en relación a las referidas materias.”.

º º º º

115.-
De S.E. el Presidente de la República, para intercalar, a continuación del artículo 32, el siguiente, nuevo:




“Artículo ...- La respectiva municipalidad podrá atender extrajudicialmente los conflictos que se promuevan entre los copropietarios o entre éstos y el administrador, y al efecto estará facultada para citar a reuniones a las partes en conflicto para que expongan sus problemas y proponer vías de solución, haciendo constar lo obrado y los acuerdos adoptados en actas que se levantarán al efecto. La copia del acta correspondiente, autorizada por el secretario municipal respectivo, constituirá plena prueba de los acuerdos adoptados y deberá agregarse el libro de actas del Comité de Administración. En todo caso la municipalidad deberá abstenerse de actuar si alguna de las partes hubiere recurrido o recurriera al juez de policía local o a un árbitro, conforme a lo dispuesto en los artículos 31 y 32 de esta ley.”.

º º º º

ARTICULO 33

116.-
Del H. Senador señor Mc Intyre, para reemplazar, en el inciso tercero, la frase “medidas por tomar” por “medidas para tomar”.

ARTICULO 34

117.-
Del H. Senador señor Sule, para reemplazarlo por el siguiente:




“Artículo 34.- Si se decretare la demolición de las unidades construidas que forman el condominio o sobreviniere catástrofe o siniestro que importe 75% de destrucción, la copropiedad termina y se obliga a su liquidación consensual en el plazo de un año, transcurrido el cual se entenderá que la unanimidad de los copropietarios facultan al Juez Civil de Mayor  Cuantía competente para licitar el inmueble como un solo cuerpo cierto y demás modalidades que establezca el reglamento.”.

ARTICULO 40

118.-
De S.E. el Presidente de la República, para sustituir el inciso primero por el siguiente:




“Artículo 40.- Tratándose de condominios de viviendas sociales, en las asambleas a que se refiere la letra b) del inciso primero del artículo 31, corresponderá actuar como ministro de fe al Notario competente de turno el día de la celebración de la asamblea, quien no percibirá remuneración por estos servicios.”.

119.-
De S.E. el Presidente de la República, para suprimir, en el inciso segundo, la palabra “también”.

ARTICULO 44
120.-
De S.E. el Presidente de la República, para agregar la siguiente frase final:” y el artículo 166 de este último cuerpo legal”.

ARTICULO 46
121.-
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimirlo.

122.-
Del H. Senador señor Cooper, para intercalar, en el inciso primero, a continuación de la expresión “reglamentos de copropiedad en relación”, la frase “al cambio de destino de las unidades del condominio”, seguida de una coma (,).

ARTICULO 1º TRANSITORIO
123.- 
De la H. Senadora señora Feliú, para suprimirlo.

124.-
Del H. Senador señor  Urenda, para suprimir la frase final “en lo que no se oponga a las disposiciones de la misma” y la coma (,) que la precede.

ARTICULO 2º TRANSITORIO

125.-
De S.E. el Presidente de la República, para agregar el siguiente inciso:




“Sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 38, las municipalidades podrán adoptar todas las medidas necesarias para permitir la adecuación de las comunidades de copropietarios de viviendas sociales a que se refiere el inciso anterior, a las normas de la presente ley, estando facultadas al efecto para prestar asesoría legal, técnica y contable y para destinar recursos con el objeto de afrontar los gastos que demanden estas gestiones, tales como confección de planos u otros de similar naturaleza.”.

º º º º
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   COMPLEMENTARIO

INDICACIONES FORMULADAS DURANTE LA DISCUSIÓN GENERAL DEL PROYECTO DE LEY SOBRE COPROPIEDAD INMOBILIARIA.
ARTICULO 4º
13 bis.-
Del H. Senador señor Larraín, para sustituir, en el inciso tercero, la palabra “serán” por la frase “podrán ser, por acuerdo de la asamblea,”.

ARTICULO 5º
24 bis.-
Del H. Senador señor Cantuarias, para agregar en el inciso final, en punto seguido (.), la siguiente frase: “y siempre que los gastos comunes se hayan determinado conforme a las normas establecidas en esta ley.”

ARTICULO 6º

28 bis.-
Del H. Senador señor Cantuarias, para suprimir el punto final (.) y agregar la frase “de acuerdo a lo establecido en esta ley.”.

ARTICULO 13

40 bis.-
Del H. Senador señor Cantuarias, para suprimir, en el inciso segundo, la frase “a que se refiere la letra c) del número 3 del artículo 2º como asimismo los”.

40 bis a.-
Del H. Senador señor Cantuarias, para intercalar, en el inciso segundo, a continuación de “b”, la expresión “del Nº 3 del artículo 2º”.

40 bis b.-
Del H. Senador señor Cantuarias, para intercalar, como incisos tercero y cuarto, a continuación de la segunda referencia a la “letra b”, que figura en el inciso segundo, los siguientes:




“Por unanimidad, los copropietarios podrán asignar el uso y goce gratuito de áreas comunes a uno o más copropietarios, para que en ella se constituyan bienes destinados al deporte y recreación para el uso exclusivo de los mismos. Las inversiones y gastos que se generan con motivo de tales construcciones, y en la mantención o reparación de ellas, serán de cargo de los copropietarios a quienes se les haya asignado dicho uso o goce exclusivo. Transcurridos 10 años desde su construcción, las inversiones pasarán a dominio de la comunidad, previo pago de una indemnización equivalente al valor que las inversiones tengan a esa fecha y de la cual se descontará un 5% por cada año de uso exclusivo.”.

ARTICULO 19

66 bis.-
Del H. Senador señor Cantuarias, para intercalar, en el inciso cuarto, a continuación de la frase “bienes de dominio común”, la siguiente: “y para acordar gastos e inversiones extraordinarios que excedan, en el período señalado en el art. 17 Nº 9, de 50 UF”.

ARTICULO 22

85 bis.-
Del H. Senador señor Larraín, para consultar el siguiente inciso final:




“El contrato por el cual preste sus servicios el administrador, aún cuando éstos sean remunerados, se sujetará al Código Civil.”.

ARTICULO 28

96 bis.-
Del H. Senador señor Cantuarias, para suprimir el inciso segundo.

ARTICULO 29

96 bis a.-
Del H. Senador señor Cantuarias, para sustituir el inciso primero por el siguiente:




“Artículo 29.- Una vez enajenadas el 75% de las unidades que formen parte de un condominio nuevo, el Administrador deberá convocar a Asamblea extraordinaria la que se pronunciará sobre la mantención, modificación o sustitución del Reglamento a que se refiere el artículo precedente.”.

º º º º

97 bis.-
Del H. Senador señor Cantuarias, para consultar como artículo 29 bis el inciso segundo del artículo 28, suprimiendo la palabra “primer” y la frase que se inicia “dentro del plazo de cinco años” hasta “Bienes Raíces”.

º º º º

ARTICULO 31

105 bis.-
Del H. Senador señor Larraín, para reemplazarlo por el siguiente:




“Artículo 31.- Los jueces de policía local conocerán, de conformidad al procedimiento establecido en la ley Nº 18.287, de las siguientes materias relativas a la aplicación de esta ley:




1º) Las infracciones a esta ley, a su reglamento o a los reglamentos de copropiedad, en que incurran el administrador, los miembros del Comité de Administración o los copropietarios, todos los cuales podrán denunciar la infracción y hacerse parte en el proceso;




2º) Las contiendas que se susciten entre el administrador y los copropietarios;




3º) La determinación y cobro de los gastos comunes, y la ejecución forzada para su pago;




4º) De la nulidad de los acuerdos adoptados con infracción de las normas de esta ley, de su reglamento o de los reglamentos de copropiedad;




5º) Aplicar las multas en conformidad al artículo 30;




6º) Citar a asamblea de copropietarios, si el administrador o el presidente del Comité de Administración no lo hicieren; para estos efectos cualquier copropietario podrá promover, a su costa, la citación, presentando antecedentes que la justifiquen o rindiendo información sumaria sobre el hecho de no haberse efectuado oportunamente la citación por las personas a que se refiere el artículo 18, y




7º) El juicio de rendición de cuentas a que se refiere el Título XII del Libro III del Código de Procedimiento Civil, promovido por el Comité de Administración en contra del administrador.”.

º º º º

