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VALPARAISO, 24 de abril de 2025.

INVITACION N° 1156/2025

La COMISION DE AGRICULTURA, SILVICULTURA Y
DESARROLLO RURAL, acord¢ invitar a Ud., o quien se sirva designar, a la

sesion especial que realizara el dia lunes 5 de mayo de 2025, a las 14:30

horas, en la Sala 315, “Pedro Pablo ﬁlvarez-Salamanca”, tercer nivel de

la Camara, Valparaiso, para que exponga sobre la investigacion en curso

relativa al proceso de avaluos fiscales de predios agricolas.

Lo que tengo a honra poner en su conocimiento, por
acuerdo y por orden del Presidente de la Comisién, diputado JORGE
RATHGEB SCHIFFERLI.

Dios guarde a Ud.,
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Denuncia parlamentarila recibida.

¢ Auditorla al proceso de reavaluo bienes raices

agricolas por el SII.

*

Marco normativo.
Reavalto Agricola.

Descripcidn general de la materia:
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Denuncia Parlamentaria

El 13 de enero de 2025 se recibe en =
la CGR, a través de referencia N° Ao At

800.349, la presentacién de 1la

Revisar el Proceso de Reavalluo de

REQUERIMIENTO  piones Raices Agricolas del anfo
EFECTUADO 2024 del Servicio de Impuestos
Internos, para verificar la
eventual exlstencia de

irregularidades en la determinacidn
de los nuevos valores de los
predios agricolas.
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El 2 de abril se notifica al SII sobre el inicio de la
ACCIONES DE ILA CGR fiscalizacidn por parte de la CGR a través del oficio
N° E53217, de 2025, designando al equipo de auditoria
compuesto por 2 fiscalizadores, un supervisor, un

Auditoria al proceso de Reavaluo de Bienes Railces
Agricolas 2024, que comienza a reglir el 1 de enero de
igual anualidad, efectuado por el SII.

Se busca determinar si1 la entidad examinada cuenta con
procedimientos y controles definidos que le aseguren la
correcta determinacidén de 1los nuevos valores de 1los

normativa vigente contenida en la Ley N° 17.235, sobre

PERIODO A BERHESLE? Terrlfeiidlde 2019 hasta el 31 de diciembre de

AUDITAR 2023, considerando todo el proceso ejecutado por el SIT
para obtener el valor de reavaluo aplicado en el afo
2024.




Auditoria al reavaluo de bienes ralces § mgemmornms
agricolas h

1.Constatar el cumplimiento de 1los requisitos legales
OBJETIVOS previstos en la normativa, para la determinacidén del
ESPECIFICOS reavalto de bienes raices agricolas.

2.Verificar que el SII cuente con procedimientos y controles
definidos que le aseguren la correcta determinacidn de 1los

Normativa Disposiciones Actividades
Corroborar que respecto de todos los bienes raices agricolas que paguen
contribuciones, su avallo esté sobre el monto exento (aprox. $45.138.468).

Reajuste de Monto
Exento

Recalcular y probar que el algoritmo utilizado por el Sll se aplicé uniformemente
Confirmar que el giro por contribuciones de bienes raices agricolas no exceda a nivel

WEAYA M Incremento en el Giro

nacional del 10%
17.235 . . : 5
Alza gradual de Comprobar que no exista un incremento superior al 25% entre la nueva cuota de
contribuciones contribuciones respecto de la que debid girarse en el semestre anterior.
Cuota maxima Confirmar que respecto de los predios agricolas que pasen de exentos a afectos, su
semestral cuota maxima sea equivalente a $22.074 el primer semestre 2024.

(ofes[[s[oMll Denuncias/Solicitudes |Requerir las solicitudes y/o denuncias efectuadas por los contribuyentes, corroborando
Tributario de Reposicion los resultados entregados por el SlI.
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Auditoria al reavaluo de bienes
ralces agricolas.

Fechas de ejecucion de auditoria (*)

Ejecucion de la Emision de
auditoria Informe Final
Mayo a agosto Octubre 2025
2025

(*) Fechas estimadas qgue no consideran las eventuales variables que se puedan

presentar en el curso de la auditoria.
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e El articulo 3° sefiala que el SII debe reavaluar, cada 4 afos, 1los
bienes raices agricolas.

e E1 articulo 4° establece el deber del SII de impartir las
instrucciones técnicas y administrativas necesarias para efectuar la
elaborar tablas de clasificacidén de los terrenos, segun su capacidad
potencial de uso actual; mapas y tablas de ubicacidn, relativas a la
clase de vias comunicaciones 'y distancia de los centros de
abastecimientos, servicilios y mercados, y una tabla de wvalores para
los distintos tipos de terrenos de conformidad con la informacidn
sefilalada (REX SII N° 150, de 28 de diciembre de 2023 vy Oficio
Circular SII N° 17, de 2022).

* El Decreto Supremo N° 102, de 2024, del Ministerio de Hacienda, que

e L, [0S Dilenes raices
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2. Dictamenes CGR asociados a la materia:

- Dictamen N° E22271, de 2020. La clasificacion del suelo, de competencia del SllI, es un
elemento que dicho servicio utiliza para determinar la base imponible del impuesto territorial a
que se encuentra afecto un inmueble agricola y, por lo tanto, tal como lo informa ese servicio,
tiene efectos estrictamente tributarios y no aplica para regulaciones o finalidades distintas
como la forestal (CONAF) u otras de otros organismos publicos.

- Dictamen N° 51.537, de 2015. Contribuyentes solicitan impugnar la legalidad de la
resolucion que fija los valores de terrenos y construcciones, y definiciones técnicas para el

reavaluo de los bienes raices no agricolas. Ante ello, la CGR se abstuvo de pronunciarse por
tratarse de una competencia propia del SlI.
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REAVALUO AGRICOLA. {11} mamme

La tasacidétn fiscal agricola es un proceso masivo que se basa en la
capacidad potencial de wuso actual de 1los predios (clases de riego,
secano arable y secano no arable), es decir, la clasificacidédn de 1los
suelos segun su potencial productivo, que es independiente de lo que se
encuentre alli plantado o sembrado, obteniendo una estructura wvalédrica
de los suelos a nivel nacional. (*)

Para fijar el wvalor 2024 se usaron las siguientes fuentes de informacidn

(entre 7.° sdasadibhes 1éomemcidl8s: Valores desglosados por clase de
suelo y por hectarea, por 1lo que se puede estudiar el
valor de suelo aparte de 1los otros activos fijos del
predio.

%

Escrituras: Valores efectivamente transados. Es muy util
en el caso de predios con una clase de suelo Unica y cuyo
ﬁk valor de venta incluya solo el terreno.

(*) Fuente: Presex{é;i%pgf:ectuadaogoi'Cei%@'lsa eun§%@%M@%§ ICGR enoﬁé%%j-z%m@z%da el leg;.icos,

abril de 2025.
% e
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REAVALUO AGRICO1LA.

Forma de calculo (*):

. VALOR AJUSTE DISTANCIA ,
AVALUO SUPERFICIE CONDICION
BASE TIPO CAMINO DE SUELO EXCEPCIONAL
TOTALDEL wom ($/ha) x (coeficiente) x (ha)
SUELO
. MINUSVALIA O
SEGUN LA CLASE DE DISTANCIA A LA SEDE SUPERFICIE DE CADA PLUSVALIA RESPALDADA
CAPACIDAD DE USO, COMUNAL, SEGUN VIA DE CLASE DE CAPACIDAD POR DIFERENCIA DE
PARA CADA COMUNA COMUNICACION DE USO POTENCIAL PRODUCTIVO
Y SECTOR '

(*) Fuente: Presentacidén efectuada por el SII a equipo de auditoria CGR en reunidén realizada el 22 de
abril de 2025.
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Avalto Afecto, Avalto Exento y Avaldo Total por Afio

® Avaluo Afecto @ Avaldo Exento @ Avaldo Total

60D

20D

Avalldo Afecto y Avallo E..

0b
2008 2009 2010 2 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 020 2021 2022 2023 2024
Serie 2008 AR 2024
A 13.415414.515.001 56.275.485.854435
Total | 13.415.414.515.001 56.275.485.854.435
(*) Fuente: Presentacidén efectuada por el SII a equipo de auditoria CGR en reunidén realizada el 22 de

abril de 2025.
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REAVALUO AGRICO1LA.

Organismos relacionados con el proceso (*):

e~ H = 3 Ministerio de Bienes
m Municipalidades b Sinkiuine

- Servicio Agricola
— y Ganadero

- — kﬁ CONAF

Fuentes de informacién
Corporaciéon Nacional

Bancos e —— g ' ot de Desarrollo Indigena
Instituciones Pt S S [ 6 Y PR TR
Financieras e e Ly o
— @ INDAP
Notarios y
Conservadores
de Bienes Raices m Tesoreria General
de la Republica
Tasadores
comerciales

(*) Fuente: Presentacidén efectuada por el SII a equipo de auditoria CGR en reunidén realizada el 22 de

abril de 2025.
s
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REAVALUO AGRICO1LA.

Fn el SII el proceso esta a cargo de la Subdireccidédn de Avaluaciones
y las Direcciones Regionales, y el procedimiento esta normado en el
Oficio Circular N° 17 de 2022 del SII:

Organigrama Subdireccion de Avaluaciones
Subdireccion de Avaluaciones
Vacante
Documento
Adobe Acrobat
Oficina de Proyectos Departamento de Fizcalizacion epartamento de Tasaciones Oficina de Operaciones
del Catastro
Claudia Morales P Pablo Mufioz C Angela Nufez D Vacante
Oficina de Geocatastro Oficina de Calidad y Control
de Gestion
Giovanni Perez M Luis Caballero A
de 2025 en el link

(*) Fuente: Padgina web del STITI. Acceso el 28 de abril
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Etapas de una Auditoria CGR
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