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Vifia del Mar, 24 MAR 2025
DE: DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES (S)

A: CAMARA DE DIPUTADOS Y DIPUTADAS, COMISION DE VIVIENDA, DESARROLLO URBANOS
Y BIENES NACIONALES.

Por medio del presente y en relacién al oficio enviado por vuestra autoridad, en el cual el .H.
Diputado Sr Juan Fuenzalida Cobo, sefiala “tenga bien hacer los esfuerzos necesarios para flexibilizar el
otorgamiento de los certificados de recepcién definitiva de las viviendas que fueron autoconstruidas como

consecuencias del mega incendio los dias 2 y 3 de febrero del 2024.” ,

Respecto a ello, es necesario indicar que segin dispone la Ley n°18.695.- Orgénica Constitucional
de Municipalidad , en su articulo 24, en donde dispone que las direcciones de obras le corresponde entre
sus funciones, lo dispuesto su letra a.) que sefiala; “Velar por el cumplimiento de las disposiciones de la

Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza General, junto con los instrumentos de
planificacién territorial correspondientes, en la forma que determine la citada ley. Para dicho efecto,

gozard de las siguientes atribuciones especificas; ” .

Para esta situacién consultada por el H. Diputado, es necesario sefialar que la normativa aplicable
para los permisos de reconstruccion, las disposiciones son las que se se encuentran establecidas en el
articulo 116 bis letra D); de la Ley General de Urbanismo y Construccién DFL 458/76, el cual sefiala;

“La Ordenanza General de esta ley podré establecer normas especiales y procedimientos
simplificados de aprobacién y recepcion para la regularizacién de construcciones y la aprobacion de
huevas construcciones que se realicen en zonas que hubieren sido decretadas zona afectada por
catdstrofe, cuando formen parte de los planes de reconstruccion regionales o municipales, o se trate de
reconstruir o reponer construcciones dafiadas por la catdstrofe.”



Por su parte, agregar, que la Ordenanza General de Urbanismo y Construccién D.L. 47/1992, (en
adelante 0.G.U.C.) en su articulo Articulo 5.1.4, sefiala; “Cuando los propietarios soliciten los permisos que
a continuacion se indican, el Director de Obras Municipales los concederd previa verificacion que se
acompafie una declaracién simple de dominio del inmueble, ademds de los antecedentes que para cada
caso se expresa, utilizando los procedimientos que contempla este articulo”:, que para este caso se aplica
lo dispuesto en los numerales 6y 7 de cuerpo normativo ya mencionado, el cual sefiala;

“6.) Permisos para nuevas construcciones que se realicen en zonas declaradas afectadas por
catdstrofe.; 6.1.1. De los Permisos de Reconstruccién de viviendas.”

“Los permisos de reconstruccién de viviendas_estardn exentos del cumplimiento de las normas
urbanisticas del Instrumento _de Planificacién Territorial respectivo, salvo las referidas a zonas no
edificables, dreas de riesgo, dreas de proteccién de recursos de valor natural y de valor patrimonial
cultural, ademads de las franjas declaradas de utilidad publica”.

No obstante la norma citada anteriormente, estos permisos deben cumplir con lo dispuesto en
el Titulo 4 de la 0.G.U.C. denominado “De la arquitectura” Articulo 4.1.1y siguientes, dichas normas dicen
relacién con las materias de seguridad, habitabilidad, estabilidad y de las instalaciones interiores de
electricidad, agua potable, alcantarillado y gas, cuando sea el caso.-

Agregar que el citado numeral antes mencionado de reconstruccién (6.1.1), el articulo 5.1.4. de
la 0.G.U.C. exige la revision de las normas urbanisticas contempladas en los articulos 2.6.2. y 2.6.3. en
alusién a las normas del mismo caracter, que son relativas a los adosamientos, distanciamientos y
rasantes. Adicionalmente las solicitudes deben colegir el articulo 5.1.7. de la misma ley, referida a
proyectos de calculo estructural en el caso que corresponda.

A su vez, el Director de Obras Municipales otorga el permiso de reconstruccién, si cumplen con
los articulos ya mencionados, y previo pago de los derechos municipales, los que para este caso no
proceden, ya que los damnificados se encuentran dentro del decreto alcaldicio que los exime de pago
(D.A. 3263-2024 y DA. 10428-2024), ademds debe acompafiar una serie de antecedentes como son;
declaraciéon simple del propietario de ser titular del dominio del inmueble utilizando para ello el
Formulario Unico Nacional respectivo; plano de ubicacién, plantas de arquitectura y especificaciones
técnicas resumidas, suscritos por un profesional competente,; informe que contenga la identificacién de
los elementos de la vivienda que resultaron con dafio, emitido por el profesional competente;! formulario
Gnico de estadisticas de edificacién; planos de estructuras y memoria de calculo firmados por el
profesional que elabore el calculo estructural, cuando proceda conforme al articulo 5.1.7. de la 0.G.U.C.

' Se entiende por profesional competente lo dispuesto en el articulo 17 y 18 de la Ley General de
Urbanismo y Construccion, DFL 458/76



Agregar que el proyecto de célculo estructural deberd incluir un estudio de mecénica de suelosy
informe favorable del Revisor de Proyecto de Célculo Estructural, cuando corresponda su contratacién de
acuerdo al articulo 5.1.25. de la 0.G.U.C.

Por otra parte, mencionar que el mismo articulo 5.1.4 en su numeral n° 7 que norma las
“Regularizaciones de construcciones existentes en zonas declaradas afectadas por catdstrofe.” dispone lo
siguiente; “Se podrdn regularizar construcciones existentes en zonas declaradas afectadas por catdstrofe
con las normas especiales y procedimientos simplificados que se indican en este numeral, siempre que la
edificacion que se regulariza hubiera sido dafiada por la catdstrofe que dio lugar a la declaracién
respectiva y se efectuen las reparaciones que permitan cumplir con las normas de seguridad,
habitabilidad, estabilidad y de las instalaciones a que se refiere este articulo. Para los efectos de lo
dispuesto en este numeral, se entenderd que la edificacién ha sido dafiada cuando el dafio afecta la
estructura soportante del inmueble o si tratdndose de elementos constructivos o instalaciones, éste fuere
relevante, por afectar la seguridad o habitabilidad.

Agrega el numeral ya mencionado en su inciso 2°; “Las regularizaciones a que se refiere este
numeral, estardn exentas del cumplimiento de las normas urbanisticas del instrumento de planificacion
territorial respectivo, salvo las referidas a uso de suelo, zonas no edificables, dreas de riesgo, dreas de
proteccion de recursos de valor natural y de valor patrimonial cultural, ademds de las franjas declaradas
de utilidad publica. Tratdndose de la regularizacién de edificios destinados a establecimientos de salud,
educacion y seguridad, estardn exentos, ademds, de las disposiciones sobre uso de suelo.”

Sin perjuicio de lo anteriormente dicho, los proyectos deben cumplir con el Titulo 4 de la 0.G.U.C.
que se denomina “De la Arquitectura”, articulo 4.1.1 y siguientes, los que hacen referencia a las normas
de seguridad, habitabilidad, estabilidad y de las instalaciones interiores de electricidad, agua potable,
alcantarillado y gas, cuando sea el caso.

A su vez, lo relativo al articulo 5.1.7. referidas al proyecto de calculo estructural, (cuando
corresponda), agrega que en caso de acogerse al procedimiento simplificado que regula el presente
numeral, el propietario debera presentar ante la Direccién de Obras Municipales respectiva, una solicitud
de permiso que acompafia entre otros documentos los siguientes; declaracién simple del propietario de
ser titular del dominio del inmueble utilizando para ello el formulario Gnico nacional respectivo;
formulario unico de estadisticas de edificacién; informe que contenga la identificacion de los elementos
de la edificacion que resultaron con dafio, emitido por el profesional competente; plano de ubicacién,
plantas de arquitectura y especificaciones técnicas resumidas, suscritos por un profesional competente;
informe técnico de un profesional competente, respecto del cumplimiento de las normas sobre seguridad,
habitabilidad, estabilidad y de sus instalaciones interiores de electricidad, agua potable, alcantarillado y
gas, cuando corresponda e; informe de un profesional competente que acredite que se realizaron, de
manera previa a la solicitud de regularizacién, las obras necesarias para reparar los dafios de la edificacion.

Por otra parte, sefialar que para la recepcién de los permisos antes descritos y las disposiciones
establecidas en la ley, son aquellas sefialadas en el articulo 5.2.6. Bis de la 0.G.U.C., sobre ello indicar que



una vez terminada la obra, ya sea, en su totalidad o en parte en las zonas decretadas por catdstrofe y
otorgado el permiso segun el articulo 5.1.4 n° 6 (como es en este caso), el propietario y el profesional
competente solicitardn su recepcién definitiva a la Direccién de Obras Municipales.

Al momento de la solicitud de recepcién, ya sea parcial o total, se deberan adjuntar los certificados
de recepcién de las instalaciones de electricidad; agua potable; alcantarillado y gas (cuando corresponda
y emitidos por la autoridad competente); un informe del arquitecto proyectista - si procediere - sefialando
que fue construida en conformidad al permiso otorgado por la direccién de obras, incluyendo sus
modificaciones, y a las normas sefialadas en el numeral 6 del articulo 5.1.4. de la 0.G.U.C.

Finalmente, en el caso de existir modificaciones o cambios al proyecto aprobado, deberén
acompaiiarse junto a la solicitud de recepcién definitiva, los permisos que tengan tales modificaciones o
aquellos cambios que haya sufrido el proyecto antes aprobado. Si en el caso, que las modificaciones en el
proyecto de calculo estructural, deberan adjuntarse, debidamente modificados, los documentos a que se
refiere el articulo 5.1.7. de la 0.G.U.C,, respecto de los proyectos de célculo estructural que se someten a
revisién segun el articulo 5.1.25. de la OGUC, estos documentos deberén estar visados por el revisor de
proyecto de cdlculo estructural, en el caso que procediere.

Por ultimo sefialar, que la presente direccién est4 actuando dentro de las facultades que confiere
la ley, respecto de los permisos de reconstruccién, indicar que para esta direcciéon de obras, dichas
solicitudes tienen prioridad al momento de hacer el ingreso y posterior revisién del expediente, por ello
es que se realizan reuniones con los profesionales que tengan dudas, como también sobre la aplicacién
de las normas urbanisticas en dichas zonas, ante cualquier flexibilidad del procedimiento y posterior
aplicacion, como es en el caso de reconstruccién, tendria que existir una modificacién en las leyes antes
mencionadas, lo que es facultad de vuestra atribuciohes tal como dispone la Constitucién Politica de la
Republica como también la Ley 18.918 Organica Corfstitucional del Congreso Nacional.

Eso en cuanto puedo informar.

DIRECTOR DE QBRAS/MUNICIPALES (S)
JSM/RPL “\
DISTRIBUCION:
= Destinatario.
= Archivo.



