PROYECTO DE LEY

Modifica el decreto ley N° 2.695, de 1979, que fija normas para regularizar la
posesion de la pequena propiedad raiz y para la constitucion del dominio sobre
ella, con el objeto de aumentar el monto del avalio fiscal que permite acceder a

la regularizacion de bienes raices urbanos.
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295 de 1979 Fija normas para regularizar la
efa propiedad raiz y para la constitucion del

dominio sobre ella

ZQUE Es? JEZL

€© Es un proceso administrativo excepcional aplicado por
el Ministerio de Bienes Nacionales, disenado para
regularizar la posesion material de un inmueble, otorgando
el Titulo de Dominio de la propiedad vy, con esto, la
seguridad y certeza territorial de ser duena o duefno
legitimo del terreno.

REGULARIZACION POR |
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Factores que han incidido e
pequena prog

General de la Republica

e los bienes inmuebles
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REQUISITOS
oo

ﬂ Sin problemas de deslindes.
2

TENER J Continua y exclusiva por mas de
POSESION => * 5 afios ala fecha de la solicitud.

MATERIAL DEL . . Sinjuicios pendientes por el dominio o
INMUEBLE: posesion del inmueble.
\ Sin juicios pendientes o sentencia
condenatoria respecto al delito de usurpacion.
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Limites claros, sean
naturales o artificiales
(aceptados por los
vecinos).

S=S

Ejecucion de arreglos o
mejoras (reparaciones,
poda, plantaciones, entre

otros).

CHILE AVANZA CONTIGO

Avaluo fiscal igual
o inferior a 380
UTM si es urbano.

Avaluo fiscal igual
o inferior 800
UTM si es rural.




N
Formulario N21 V Formulario N22 V Formulario N3 V
Solicitud de Declaraciones Declaracion Certificado d Certificado de Documentos
Regularizacion. Juradas. de terceros. e dl Ca. o de Avaltio Fiscal. que at_:l_'edlten la
Ees: dEI'ICIi:. Emitido por Servicio posesion de la
. mitido por la del ¢ :
e ) e Impuestos ,
E‘::,:‘;?;:: N=4 V Descarga estos documentos en: Junta de Vecinos. int ernF;s IC)I'OthtEd dad
Ubicacion www.bienesnacionales.cl : ontrato ae
: compraventa,
donacion,
Certificado de Certificado de V Poder o . testamento, etc.
informaciones litigios del mandato. Copia cédula Certificado de
previas con fines Conservador Suscrito ante . . numero.
parala de Bienes Raices. notario si realiza de identidad Emitid
regularizacion. Emitido por el el tramite a del solicitante miti O le"
Emitido por la Direccién Conservador de través de un - el municipio
de Obras Municipales Bienes Raices representante legal. Por ambos lados. correspondiente
de la municipalidad respectivo. ’
respectiva.
Para acreditar tu posesion por mas Documentos que
de 5 afos en la propiedad, adjunta: te permitiran
boletas, recibos, fotografias, pago de comenzar con la
contribuciones, etc. tramitacion.
Si ya cuentas con
.. .. estos documentos,
Para mas informacidn ingresa puedes
a www.bienesnacionales.cl incorporarlos
inmediatamente.
S

J

GOBIERNO DE CHILE

CHILE AVANZA CONTIGO



AL

GOBIERNO DE CHILE

r (‘% Regularizacion de
Titulos de Dominio
Seguridad y certeza territonal
-5
33 ETAPAS DEL PROCESO

Ingreso de la solicitud en Oficinas de Analisis de la documentacicon

Bienes Nacionales o traves de la

para determinar la

postulacion online en la pagina web admisibilidad.

Ministerial

Cosulta a CBR, CONADI y DOM, Resolucion que da inicio al [:Enl
segun corresponda. tramite.

Visita a terreno para > Plano del
’ mensura del inmueble. I | inmueble. ’

Ernvio de oficios a Motificacion
entidades externas (S,
SERVEL y Registro Civil). duerio.

Espera de 60
dias habiles por
eventuales
oposiciones.

Ingreso al Recepcion del
Conservador de Titulo de Dominio
Bienes Raices. por el Ministerio de

’ Bienes Macionales.

R T S

Publicacion, en
dos ocasiones, en
diarios regionales.

% Resolucion
que acepta
solicitud y ordena
publicaciones
legales.

Resolucion
que ordena
inscripcion en el
Conservador de

Bienes Raices.

Entrega de
TITULO DE
DOMINIO

J
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Ggresada la solicitud y cumplidos cada uno de los tramites del

Qmueble por prescripcion.

procedimiento establecido en la ley, se dicta la resolucion que le otorga un
justo titulo, inscribiéndose ésta en el Conservador de Bienes Raices
respectivo, donde el interesado adquirira la calidad de poseedor regular del
inmueble. Transcurridos dos anos completos de posesion inscrita no
interrumpida, desde la fecha de la inscripcion, este se hara duefio del

-

\_

Para enajenarlos, el plazo sera de cinco _anos, contado desde |la fecha de |a
inscripcion en el Conservador de Bienes Raices.
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Solicitudes de saneamiento Ingresadasal CBR

10.807

S

50% corresponde a mujeres, 49% a
hombres y 1% a personas juridicas

45% personas mayores
75% inmuebles rurales y 25%

inmuebles
urbanos

26% de las mujeres es Jefa de
hogar

10% pertenece a un pueblo
indigena

J
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ESTRATEGIAS PARA FORTALECER LA REGULARIZACION D.L N° 2.695/79

Pilar Pilar
Administrativo Legislativo

Proyecto de Ley que moderniza

. D.L N°2.695/79
-Dictamen N° E472530

-Dictamen N° E6848 - Colaboracién técnica con
MINVU para modificacion de
Ley N° 20.234. (Boletin 16772-
14)



RESULTADOS DE LA MESA TECNICA

Dictamen E472530/2024

“Por consiguiente, de acuerdo con lo sostenido en los dictdmenes N°s. 42.084, de
2017 y 2.806, de 2019, es dable concluir que el D.L N°® 2.695, de 1979, constituye
una norma de caracter especial, que tiene por objeto regularizar la situacion del
poseedor material que carece de titulos o que los tiene imperfectos sobre un
inmueble, y que corresponde al MBN desarrollar el procedimiento de que trata
ese texto normativo y, por tanto, verificar su aplicacion en cada caso,
constituyendo el acto administrativo emitido por esa autoridad el justo titulo en
base al cual se ordena la respectiva inscripcién en el Conservador de Bienes

Raices pertinente.”

“De lo anterior, fluye que el articulo 1°
del D.L N© 3.516, de 1980, excluyd

expresamente la regularizacion de la
posesion de la pequeia propiedad raiz
regida por el decreto ley N° 2.695, de
1979, de la aplicaciéon de la cabida
minima exigida en aquel para los predios
a que se refiere, cuales son, los
inmuebles de aptitud agricola, ganadera
o forestal ubicados fuera de los limites
urbanos o fuera de los limites de los
planes reguladores intercomunales de
Santiago, Valparaiso y Concepcién.”

“Dentro de tales restricciones,
aquella para subdividir no
resulta aplicable a las
regularizaciones regidas por el
D.L N©2.695, de 1979, desde el
momento en que el inciso
segundo de su articulo 31
dispone que en esos casos no se
entendera que hay division.”

FOLIO: E472530 / 2024

) R Pagina 1de 7
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
DIVISION JURIDICA

REFS. N°s 801250724 SOBRE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO

VPL 802.035/24 DE REGULARIZACION CONTEMPLADO EN EL

PRV DECRETO LEY N® 2.695, DE 1979. ACLARA
DICTAMEN N° 42084, DE 2017, Y
COMPLEMENTA DICTAMENES N°s. 11.662,
DE 1985, y 26.443, DE 1987, EN LOS
TERMINOS QUE SE INDICAN.

SANTIAGO, 09 de abrl de 2024.
. Antecedentes

El Ministerio de Bienes Nacionales (MBN) solicita
un pronunciamiento que determine si el procedimiento establecido en el decreto ley
N® 2695, de 1979 -que fija normas para regulanzar la posesion de la pequefia
propiedad rak y para la constitucion del dominio sobre ella-, resulta aplicable a los
poseedores materiales de bienes raices que cuentan con un titulo inscrito, pero
imperfecto, atendido lo dispuesto en los articulos 23°, 16 v 19 de dicho cuerpo legal.

Asimismo, requiere la aclaracidn del dictamen
N® 42084, de 2017, en el sentido que el procedimiento de regulanzacion a que se
refiere el mencionado cuempo legal no exige una cabida predial minima, ni le resulta
aplicable el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC).

Por su parte, el sefior Conservador de Bienes
Raices, Comercio y Aguas Buin-Paine sclicita un pronunciamiento sobre similar
materia.

ll. Posesiones materiales que habilitan para
adquirir el dominio mediante el procedimiento establecido en el decreto ley
N® 2.695, de 1979.

1. Fundamento juridico

El articulo 17 del decreto ley N° 2,695, de 1979,
precisa que los poseedores materiales de los bienes raices rurales o urbanos, cuyo
avallo fiscal para el pagoe del impuesto temtoral sea inferior a 800 o a 380 unidades
tnbutarias, que carezcan de fitulo inscrito, podran solicitar al MBN que se les
reconozca como sus poseedores regulares para poder adquirr el dominio por
prescrpcion, segun el procedimiento que establece.

A LA SENORA
MINISTRA DE BIENES NACIONALES
PRESENTE



En efecto, el Dictamen N° E472530/2024 senala:

“Tambien, que frente al fendmeno

de los loteos

irregulares el legislador ha fijado diversas
regulaciones especificas tendientes a dar una
solucion global y ordenada a tales figuras -como

la ley N° 20.234, que establece un
de saneamiento y regularizacion ¢

brocedimiento
e loteos-, lo

que desde luego no es el caso del c
2.695, de 1979.

ecreto ley N°



RESULTADOS DE LA MESA TECNICA

Dictamen E6848/2025

“En relacién con la consulta sobre si a las solicitudes de regularizacion de
dominio en virtud del mencionado decreto ley N° 2.695, pendientes a la
entrada en vigencia de las modificaciones introducidas por la ley N° 21.477, les
es aplicable su articulo primero transitorio, estas se seguiran tramitando de
acuerdo al procedimiento y condiciones existentes al 10 de agosto de 2022. No
procede aplicar las modificaciones introducidas por la ley N° 21.477 a aquellas
solicitudes en tramite de regularizacion de la propiedad raiz, de acuerdo con el
decreto ley N° 2.695, a la fecha de su publicacién, debiendo el Ministerio de
Bienes Nacionales darles curso en los términos indicados, de corresponder.”

“En cuanto a los casos de regularizacion de dominio de lotes insertos
en asentamientos irregulares ingresados con posterioridad a la entrada
en vigencia de la resefada ley N° 21.477, cabe consignar que es
procedente dictar una resolucion que ordene su archivo provisional, en

tanto no se cumplan las exigencias dispuestas por el citado inciso
décimo séptimo.”

FOLIO: EG848/2025

Pagina 1de 5

CONTRALORIA GEMERAL DE LA REPUBLICA
i DIVISION JURIDICA i
DNISION DE INFRAESTRUCTURA % REGULACION

REFS. N°s. 927.143/24 MODIFICACIONES INCORFORADAS FOR

OAR 927 188/24 LA LEY N° 21.477 AL PROCEDIMIENTO DE

PRV SANEAMIENTO Y REGULARIZACION DE
LOTEOS, SOLO SERIAN APLICABLES A
LAS SOLICITUDES RELATIVAS A
ASENTAMIENTOS IRREGULARES EN
TRAMITE A SU PUBLICACION, SEGUN SU
ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO, EN
LOS TERMINOS QUE SE SENALAN.

SANTIAGO,
l. Antecedentes

La Subsecretaria de Bienes Macionales solicita
un pronunciamiento acerca de la aplicacion de las modificaciones infroducidas por la
ley N° 21477 al procedimiento de saneamiento v regularizacion de loteos
contemplado en la ley N° 20.234, en relacion con las regularizaciones de dominio
regidas por el decreto ley N° 2.695, de 1979, en framite a la publicacion de aquella, y
las medidas a adoptar en este sentido.

Requerido su informe, el Ministerio de Vivienda
y Urbanismo manifiesta sus consideraciones acerca del asunto planteado.

Il. Fundamento juridico

El articulo 1° del decrefo ley N° 2.695, de 1979,
que fiia normas para reguiarizar la posesion de la pequefia propiedad raiz v para la
constitucion del dominio sobre ella. previene que los poseedores materiales de
bienes raices rurales o urbanos ahi citados, que carezcan de titulo inscrito, podran
solicitar al Ministerio de Bienes Nacionales que se les reconozca la calidad de
poseedores requlares de la pequefia propiedad raiz a fin de quedar habilitados para
adquirir su dominio por prescripcion, segun el procedimiento que contempla.

Luego. de acuerdo con su articulo 12, ese
procedimiento termina -si no hubiera oposicion v previa cerificacion- con 1a dictacion
de la resolucion que ordena la inscripcion del inmueble a favor del solicitante en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices competente.

AL SENOR
SUBSECRETARIODE BIENES NACIONALES
PRESENTE



Servicio de Impuestos Internos cada 4 anos el valor de los
, se ha disparado considerablemente, lo que ha traido
agularizaciones sobre todo en areas urbanas. . El 75% de los

L

Venta Casa 3hab 1ba La Pintana Rigoletto // Autopista Acceso Sur

$68.000.000 $ 50.000.000

orios | 1bafio

UF1.876

3 dormitorios | 1 bafio
90 m? dtiles
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7
+569 405 26 189
Casa en venta p Departamento en venta
Casa En Sector Oriente, Cercano A Calle 18 De e 8 Departamento En Coquimbo, Condiciones
Sept. Osorno Especiales
2 o Ll ) Por Banca Propiedades &
Casa En Venta De 4 Dorm. En Penalolén $ 65.000.000 Nueva Galicia Sector Lider Recabarren
UF 2146
$96.000.000 Publicado esta sémana $85.000.000 . i .
3 dormitorios | 2 bafios | 56 m” dtiles
4 dormitorios | 2 bafios | 87 m? dtiles 2 dormitorios | 1bafio | 57 m? ttiles 3 dormitorios | 1 bafio | 80 m? Utiles Cabo Exequiel Aroca 1300, Dy 00 Coquimbo, Tierra
Nevado Incahu Peatones Cinco, Las Torres,... De Osorno Venus 2100 - 2400, 1
Casa en venta
» en venta Praderas De Labranza
Casa En Venta De 3 Dorm. Sector Poniente
Temuco Desde N i
F 1 995 Casa en venta
UF 3.800 U » Casa En Venta En Mirasol (66402)
PROYECTO
Publicado esta semana $70.000.000
3 a 4 dormitorios | 1a 4 bafios | 58 - 140 m? dtiles
3 dormitorios | 2 bafos ida Volcan Villarrica S/n, Temuco, La Arauce 4 dormitorios | 2 bafios | 90 m? dtiles
Altamira, Amanecer, Temuco, La Arauc Entrega inmediata 1- 300,MIRASOL Puer
\o
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Boletin N° 16.270-14 que mc

perger, Rodrigo Galilea, José Garcia Ruminot, Maria José
Vivienda, Planificaciéon Urbana y Bienes Nacionales de la

ecto de inmuebles urbanos y rurales susceptibles de ser
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