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SEREMI
Regita de Coquimbo

“Reconocer, administrar y gestionar el patrimonio fiscal de todos los chilenos y
chilenas, reqularizar la pequefna propiedad raiz particular, mantener el catastro
grdfico de la propiedad fiscal actualizado y la coordinacion con otras entidades
del Estado en materias territoriales, valorando fuertemente el patrimonio
natural e historico de nuestro pais”.

VISION

“Nos consolidaremos frente a la ciudadania, y los otros organismos del Estado,
como un servicio estratégico para el desarrollo del pais participando y siendo
propositivos en las instancias de toma de decisiones a nivel territorial, y siendo
reconocidos por nuestro compromiso en brindar soluciones efectivas agiles y
oportunas a las demandas y necesidades sociales asegurando para ello, que los
bienes nacionales y la informacion territorial, se encuentre al servicio de las
comunidades y la implementacion de las politicas publicas del pais”



SEREMI

Regidn de Coquimbo

/ &ué thacemos?

v'Disponemos del territorio fiscal para la implementacién de las politicas
publicas del Estado, facilitando especificamente la politica habitacional y
la ejecucion de proyectos de infraestructura publica.

y Fara gue b hacemos?

v'Para contribuir a la implementacién de politicas publicas, al bienestar social y al
desarrollo sustentable del pais

/ Fara ya/é'/( U hacemos?

v'Al servicio de las necesidades de la ciudadania y de los requerimientos de otros
organismos del Estado



<)

Bienes

ENTRE NUESTRAS TAREAS

** Administramos el 53% del Territorio Nacional y somos un articulador de la gestidn
territorial . Un servicio estratégico en la instancia de toma de decisiones a nivel
territorial.
Ejemplos: Visores territoriales sobre COVID, Visor de Vacunas, Visor de Ciclovias, entre
otros

Y por tanto, dentro de nuestras tareas también valorizamos nuestra propiedad fiscal
y somos un referente en la fijacion de precios, especialmente en aquellas zonas donde
administramos una importante cantidad de territorio fiscal. Y somos colaboradores
desde nuestra expertise, con otros organismos del Estado.



SEREMI
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VALORIZAR

@ CONSE%O DE
=+ | DEFENSA DEL
| ESTADO

OF. ORD. N2 /

030975

ANT. Demanda de constitucidn de servidumbre minera. Causa
Rol C-248-2021, del Segundo Juzgado de Letras de La
Serena.

MAT. Solicita informacion y antecedentes.
LASERENA, 11 AR, 7071

DE: ABOGADO PROCURADOR FISCAL DE LA SERENA
A: SR. SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES NACIONALES

PRESENTE

Con fecha 01.03.2021, se nos ha notificado la demanda de constitucién de servidumbre
minera deducida por Inversiones, Inmabiliaria y Constructora Labos Limitada deducida en contra
del Fisco de Chile, y que en copla adjunto, la que ha dado origen a los autos C-298-2021, del
Segundo Juzgado de La Serena.

Al respecto, y con |a finalidad de preparar una adecuada defensa fiseal, solicito remitir 2
esta Procuraduria Fiscal los antecedentes que sobre este particular existan en poder de dicha
Secretaria Regional Ministerial.

En especial, interesa lo siguiente:

b- Una tasacién preliminar o aproximada para la respectiva indemnizacién que se solicitard en la
contestacion de la demanda.

arriendos, ven T
d- Antecedentes sobre |3 existencia o no de poblacion originaria en el lugar o superficie solicitada.
e- Antecedentes sobre la existencia o no de sitios de valor arqueoldgico en el sector afectado por
la servidumbre.
f- La individualizacién completa de a lo menos dos testigos que puedan declarzr por el Fisco sobre
la procedencia o no de la servidumbre y sobre la valorizacion del drea solicitada.

Hago presente a Ud. que el comparendo de contestacidn y prueba quedd fijado para este
préximo dia 25 de marzo del 2021, a las 11.00 horas.

Cualguier duda o inquietud faver contactar al abogado a cargo de la causa don Pedro
Cristian Gorrofio Velasco, al fono 995425859 o al mail cristiangorrono@cde.cl,
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LACES DE SUPERVIVENCIA HUMANAY CALIDAD DEVIDA » ANTICORRUFCION e« SHOA e FPORTALDESISMOS e« ONEMI

EDICIONES ANTERIORES

Elegir mes v

) primera vists de nuEstrs region estuvo

% I mirsda de nuestros ancestros, esos
5 que 3Un perduran y o3 observan
irando las imégenes que construimos
5y en din como actusles habitantes de

Gperficie solicitada en servidumbre (todo o parte) sea A2 QOMINIG T —— ¥ "

wmbiistencia 0 no de actos administrativos que hayan otorgado concesiones, destinaciones, s

La Comisién Especial de
Enajenaciones de Bienes Nacionales
fijé valores en terrenos fiscales para la
generacion de proyectos productivos

Debido al complejo escenario que atraviesa €l pais, la Comision Especial de
Enajenaciones de Bienes Nacionales, en esta sesidn se concentrd en fomentar la

reactivacion econdmica. para ello deliberaron sobre inmusbles fiscales que permitan la
generacion de buenos proyectos productivos permitiendo crear empleos, poner en valor
€l terreno fiscal, y dar la posibilidad de desarrollo a la region.

La sesién N°86, estuvo encabezada por €l Seremi de Bienes Nacionales Enrique Urnutia,
instancia que se determina el valor comercial de los inmuebles fiscales en el caso de
venta, permuta o transferencias gratuitas. En la comision estuvo presente el Seremi de
Agricultura, Jorge Heiden, l director (s) del Servicio de Impuestos Intermos Luis Bosso. la
directora (s) de Serviu Nancy Araya, tras concretarse el quorum, acordaron fijar los
valores para incentivar la participacion de este sector productivo en las proximas
licitaciones.

En la oportunidad se deliberaron los valores de doce inmuebles fiscales, ubicados en la
comuna de Arica, con vocacion industrial, silvoagropecuario, equipamiento, inmobiliaric y
para energia renovable no convencionales (ERNC) que serén licitados proximamente en
valores, que segln argumentd el Seremi de Bienes Nacionales, Enrique Urrutia, buscan
incentivar la inversion y reactivar econdmicamente Ia region y el pais

Finalmente, cabe destacar que el 65% del ingreso que se percibe por licitacion guedan en
el Fondo de Desarrollo Regional de Arica y Parinacota. y considerando la dificil situacion

> Lideramos la instancia de la Comisidn

Especial de Enajenaciones donde se
determinar el valor comercial, esto es,
el precio de mercado de los bienes
inmuebles fiscales, en consideracion
de las tasaciones que realiza el
Ministerio de Bienes Nacionales para
tal efecto.

En esta instancia trabajamos con otros
organismos que revisan precios de
suelo como son el Servicio de
Impuestos Internos y el Servicio de
Vivienda y Urbanismo
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= Nuestro rol en la construccion de

Hospitales bajo la modalidad APP
(Asociacion Publico Privada)

La condicion esencial para aplicar la Ley de Concesiones de Obras Publicas y su reglamento es que los
terrenos donde se desea materializar la construccion de hospitales bajo la modalidad de asociacion
publico privada APP es que dichos terrenos adquieran la calidad de bienes fiscales. Es decir, ingresen al
patrimonio que administra el Ministerio de Bienes Nacionales

Priorizada la construccion de los hospitales de la ciudad de Coquimbo y de la ciudad de La Serena, se
conforma una mesa de trabajo entre las distintas instituciones para coordinar el trabajo y apoyar la
pronta incorporacion de los terrenos al patrimonio fiscal, de modo de contribuir a la materializacion de
estos hospitales nuevos, tan anhelados por los habitantes de la conurbacidn
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ant:  Nohay
mat.: Consulta disponibilidad de predios
fiscales en las condiciones que indica.

La Serena, 17 ARR 2000

DE: INTENDENTA REGIONAL
A:  SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE BIENES NACIONALES

Junto con saludarlo, agradeceré a Ud. Pueda informar o este Gobierno Regional a partir de
sus andlisis, registros, informacién comercial publica (plataformas web) y tasaciones de
predios (fiscales o privados):

2Cudles son los precios UF/M2 entre los cuales oscilan los valores de los predios ubicados
en el sector sur/oriente de la comuna de La Serena (sector alto de la comunal?.

Sin ofro particular, saluda atenfamente a Ud.,
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Destinatania
»  Archivo Divisién de Planificacién y Desarrollo Regional
+  Oficino de Partes

CASO CONOCIDO COMO PAPAYA GATE

J &ué se nos sollortd?

NUNCA SE NOS SOLICITO NI EFECTUAMOS TASACION DEL
TERRENO QUE EL GOBIERNO REGIONAL COMPRO POR
9.800 MILLONES DE PESOS

Por Ordinario 1340 de fecha 17 de Abril del afio 2020, el
Gobierno Regional solicita a la SEREMI de BBNN colaborar
con referencias de valores de suelo del sector sur-oriente
de la comuna de La Serena
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— BBNN? ... ..

Seremi ANT.: Ord 1340, Intendencia,
Regién de Consuita valores UF de terrenos
Coquimbo en sector suroriente de La Serena.
MAT.: Informa referente del
sactor.
La Serena, 72 ABR 7000
DE: GIANNINA TERESA GONZALEZ MICHEA

SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL
BIENES NACIONALES, REGION DE COQUIMBO

Ac LUCIA PINTO RAMIREZ
INTENDENTA REGIONAL
REGION DE COQUIMBO

Junto con saludar, y @n virtud de su oficio Ord, N° 1340 de facha 17 de abril de 2020, me
permita Informar a usted lo sigulante:

1. Que se= ha consultado & esta SEREMI por la oscilacidn de precios para al sector
Surcriente de la comuna de La Serena, en redacidon a una estimacian comaercial

2. Que, para lo anterior, la SEREMI ha definido Ia zana de consulta como los terrenos
urbancs emplazados en la ciudad de La Serena que 56 ubican entre las calles: Avenida
Cuatro esquinas, Avenida Alberto Arenas, faldeos del Cerro Grande ¥y Avenida Las
Higueras

3, Que, ante ko solicitado, ests SEREMI debe informar primeramente que las
estimaciones comerciales para un sector no especifico, pueden pressntar importantes
diferencias de valorizacién ya gue en la misma influyen la suparficie de terreno, asi
como todas las disposiciones que lo regulan y sus limitaciones.

4. De esta forma, gos terrenas ubicados uno en frente del otro, separados sélo por una
calle varian en cuanto a su precio por la cabida, las regulaciones del Instrumento de
planificacidn  (usos permitides, limitadones, afectaciones, prohibiciones), Ia
factibilidad de servicios ¥ su nivel de urbanizacidn, la consolidacién de la zona de su
emplazamiento, entre otros factores.

S. Hecha esta indicacidn, y en virtud de i0s antecedentes que maneja esta Oficina, se

puede indicar que la zona consultada, extendida entre las calles Avenida Cuatro

Esquinas, faldeos del Cerro Grande, Avenida Las Higueras y Avenida Alberto Arenas,

presenta valores que pueden fluctuar entre 4 a 12 UF por metro cuadrado, parametros

que se obtienen de la valorizacién de propiedades por el método de valor de mercada,
precedimianto por el cual se estima el valor de un inmueble como resultada de un
andlisis de la valorizacién de Inmuebles similares. Por tanto, para lo anterior se
comparan inmuebles ofertados que tengan caracteristicas similares que s hagan
comparables, estableciende como variables todas las similitudes y diferencias que
existan entre | predio da refe = o ac i

MINIMG MAXTMO
4 UF M2 12 UF M2

5 S rémetros se encuentran ajustados también a la valorizackin offe realiza el
pecto cabe
sefialar que, para la misma area, al Servicio de Impuestos Intemos identifica 3 zonas
homogéneas establecidas en virtud del desarrollo gue se ha consolidado ¥ la superficie
de subdivisién de los terrenos del sector. De esta forma encontramos las sigusentes
categorias y su valorizacién:

ZONA SUP. TERRENO VALOR $ M2 VALOR UF M2
HAM187 | 200 - 1000 ™2 $ 123.565 4. 65 UF
1IMDO 50 | 10 — 2. 500 M2 3 155.463 5,42 Ur
HMB152 | 100 — 2.500 M2 $ 161.700 S.6 UF

7. Los parametros de su valorizacion se establecen entonces entre 4,65 UF y 5,6 UF por
metro cuadrado de terreno.

Seremi
Region de
Coquimbo

B. El techo maximo gue establece esta SEREMI es Superior puesto que el cbjeto de la
valorizadion es distinto y anélisis considera los precios existentes en ol mercado.
9. Esperamos que la informacién proporcionada les sea de utilidad,

Tarhsa Gonzélez Michea
Regional Ministerial
les, Regién de Coquimbo

Samian/asy
DETRBUCKIN
Cestinatarie,
Untided de fiknes
©F de parses

VALORES REFERENCIALES

¢Qué informacion emitimos como SEREMI de

La zona extendida entre Avenida
cuatro esquinas, Avenida Las
Higueras, Avenida  Alberto
Arenas y faldeos Sector Cerro
Grande, tiene valores de
transaccion comercial de suelo
entre 4 UF y 12 UF metro

cuadrado.

Para la misma zona, el Sl
establece valores de suelo entre
465 UF y 56 UF metro
cuadrados




EMPLAZAMIENTO DE LA INFORMACION EMITIDA POR BBNN

5. Hecha esta indicacidn, y en virtud de los antecedentes que maneja esta Oficing, se
puede indicar que la zona consultada, extendida entre las calles Avenida Cuatro
Esquinas, faldeos del Cerro Grande, Avenida Las Higueras y Avenida Alberto Arenas,
presenta valores que pueden fluctuar entre 4 a 12 UF por metro cuadrado, pardmetros
que se obtienen de Ia valorizacion de propledades por el método de valor de mercado,
procedimiento por el cual se estima el valor de un Inmueble como resultado de un
andlisis de la valorizacién de Inmuebles similares. Por tanto, para lo anterior se
comparan inmuebles ofertados que tengan caracteristicas similares que los hagan
comparables, estableciendo como variables todas las similitudes y diferenclas que
existan entre el predio de referencia y las ofertas disponibles.

SEREMI
Regiin de Coquambo

Ministerio de
Bienes Nacionales

MINIMO MAXIMO
12 UF M2
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Emplazamiento Referencias SII consideradas por
BBNN
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6. Estos pardmetros se encuentran ajustados también a la valorizacién que realiza el

Servicio de Impuestos Internos al primer semestre del afio 2020. Al respecto cabe
sefialar que, para la misma &rea, el Servicio de Impuestos Internos identifica 3 zonas
homogéneas establecidas en virtud del desarrollo que se ha consolidado y la superficie
de subdivision de los terrenos del sector. De esta forma encontramos las siguientes
categorias y su valorizacién:

ZONA SUP. TERRENO VALOR $ M2 VALOR UF M2
HAM187 200 - 1000 M2 $ 133.565 4,65 UF
HMBO50 10 - 2.500 M2 $ 155.463 5,42 UF
HMB152 100 - 2.500 M2 $ 161.700 5,6 UF

. Los pardmetros de su valorizacién se establecen entonces entre 4,65 UFy 5,6 UF por
metro cuadrado de terreno.

— ~—
h—)

A
</

Terreno adquirido
Gobierno Regional

2668
LA
‘ Map data © OpenSireetMap contributors

S w — - & 76

La informacidn espacial contenida es solo referencial. _ )
Informacidon espacial almacenada en WGS 84, proyeccion UTM, huso 12 Sur, 17 _Sur, 19 Sur segun (’:orresponda«

Capa vectorial de limites de propiedades rurales, fue generada por CIREN, a partir de los planos analocgos del Sil sobre
imaaenes satelitales ortorrectificadas.
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Edicion Diario El Dia; 21-10-2020

MIERCOLES 21 DE OCTUBRE DE 2020 n v ® ' “ $300

RADIOGRAFIA DE UN ESCANDALO

LA HISTORIA NO
CONTADA DEL
“PAPAYA GATE"

La Unidad de Investigacion de Diario El Dia, EIBarometro.cl, se sumergio a fon-
do en el caso que termind con la salida de la ex intendenta regional. Tuvimos
acceso a una serie de documentos y logramos establecer vinculos hasta aho-
ra desconocidos entre altos funcionarios de gobierno y las inmobiliarias que
vendieron los terrenos de San Ramon, en una transaccion que decanto en in-
dagatorias por un presunto Fraude al fisco. naz2

elDia |

por temas de tiempo, y porque dicho
rol podria haber imitado sus otras
actividades como las de abogado
integrante de la Corte, y sobre todo
en las asesorias externas que reali
23 paralelamente al Municipio de La
Serena, la otra entidad -ademas del
Gore- investigada en el Papaya Gate.

Hasta ahora los cuestionamientos
hacia Radl Pelén tienen que ver con
los conflictos de intereses que podria
tener, al estar contratado a honorarios
tanto por el Gobierno como por la
casa edilicia, y en este punto se hace
necesario remarcar que no existen
antecedentes empiricos para vincu-
larlo a un eventual accionar refido
con la ley, pese a que esta dentro
de la lista de los investigados, y su
figura despierta suspicacias, sobre
todo por algunos hechos del pasado
que hoy salen a flote nuevamente, por
parte de quienes lo sindican como “un
poder tras la sombra® en el caso que
ha puesto en jaque al Gobierno local

Seqgun relatos de antiguos funcionarios
del municipio local, que llegaron cuando
asumidé Radl Saldivar, se encontraron
con algunas “sorpresas” que dejaba la
administracion de Adriana Penafiel,
entre elios la concesion de las ca-
lles y estacionamientos subterraneos
“amarrado” hasta el afo 2042 con
la empresa auto orden. Todos estos
proyectos eran vistos por Pelén desde
su jefatura en SECPLAN

Cargos importantes en ¢l ambito
paGblico tene Radl Pelén: Asesor del
municipio, del Goblerno y abogado

integrante de la Corte de Apelaciones.

DISPUESTO A ESCLARECER

Nos contactamos con Radl Pelén
quien reconace sus trabajos para
lelos, pero no encuentra nada malo
en ello. Respecto al Papaya Gate
admite que trabajo en los estudios
de titulos de los terrenos, en la
elaboracion del primer contrato, y
en las primeras contestaciones a la
Contraloria por la representacion del
primer documento de compraventa
pero su labor en lo que tiene que ver
con este proyecto, afirma, termino
en el mes de mayo del 2020, luego
de eso, asequra que no se le pidio
realizar nada mas. ;Por qué, segun
su version, de un momento a otro
dejo de asesorar a la intendenta en
un momento tan crucial? Aquella
es otra de las interrogantes que se
deberan dilucidar en una investiga-
cion que llevard como minimo seis
meses, de acuerdo a lo informado
por la Fiscalia. De todas formas, el
abogado remarca que esta dispuesto
a prestar declaracion en el momento
que se le solicite. ®

ELBarémetro |17

Intrincado camino

Si bien en el Core muches argumentaron en contra, o proyecto
logro pasar esta instancia sin mayores problemas.

er0 volvamos al proyecto y remon-
témonos al 2018 nuevamente. Tras
ser aprobada su mantencion en
o Concejo municipal, la iniciativa
siguid avanzando y el 10 de junio de ese
ano recibi la recomendacion favorable de
1a Seremi de Desarrollo Social, liderada por
Marcelo Telias. Con sospechosa premura ya
que solo horas mas tarde la ex intendenta
Lucia Pinto, mediante el ordinario 2346,
envid para andlisis del Consejo regional
(CORE) una “nueva cartera con caracter
de extraordinaria para ser financiada
con el FNDR 2020°. Eran 8 iniciativas por
algo mas de 15 mil millones de pesos para
diferentes comunas de la region, pero dos
tercios eran soko para el Complejo Deportivo
San Ramon, en La Serena
Al dia siguiente, pese a ser objeto de
discusion y que buena parte de los conse-
jeros regionales argumentaron en contra.
el proyecto también se aprobd en esta
instancia. Cuatro meses mas tarde, el 3 de
octubre de 2019 se firmaria el contrato de
compraventa entre el Goblerno regional y ef
Grupo Inmobiliario constituido por Guayacan
SPA; La Herradura SPA; Cerro Grande
SPA; La Serena SPA; Pan
De Azicar
ALORVA
CONTRA S o®

podido justificar los altos montos pagados.

SPA, y El Faro SPA,
todas representa-
das en el suscri-
to por Lorenzo
Iduya Ortiz De
Luzuriaga y
Manuel Alejandro
Daire Daud
Vendria enton-
ces el proceso
administrativo
¥y aqui encon
traniala gran
piedra de
tope, por los problemas
descritos al inicio del reportaje. como la

——

compra via trato directo, el pago de la
primera cuota sin la Toma de Razon y un
eventual sobreprecio, el documento firmado
entre las partes no se podria legalizar,
En enero del 2020 la Contraloria envid la
primera objecion al contrato. Aunque fos
puntos fueron varios, el principal era el que
tenda gue ver con el valor. Claro, anterior-
mente, de acuerdo a tasaciones

Senalar por cuarta vez que no se han

Las tagy,
X 10085 d 1y Gon
 Contay, ™ 00 g s
C]

Gobierno intento subsanar los reparos
enviando otras tres resoluciones, inclu-
yendo nuevas tasaciones elaboradas por
|a Seremi de Bienes Nacionales, firmadas
por la titular regional Giannina Gonzalez
Michea, donde se aseguraba que un predio
en el sector podia legar a costar hasta 2
UF el metro cuadrado, mucho mas de lo
acordado con las inmobiliarias (5.6 UF el
metro cuadrado) el contralor regional Hugo
Seqgovia no dio crédito, ya que no se logré
Justificar el aumento del valor en mas de
5 mil millones dz pesos.

De ello da cuenta la ultima de las 4 ob-
jeciones que formuld el ente fiscalizador
&1 19 de junio del 2020 para Bevar a cabo
la comgpraventa de los terrenos: "Cuando
un Organo de la Administracion emplea
recursos publicos, como ocurrid en el
caso de estudio con las adquisiciones de
los inmuebles de que se trata, debe acom-
panar los antecedentes que constituyen el
fundamento de su decision y, asi mismo,
adjuntar toda ka documentacion que justifica
1a determinacion de su valor, entre estos,
las tasaciones de los respectivos bienes
y ademas documentos gue sirvieron de
antecedente para fijar su justo precio’,
consigna el escrito, lo que al criterio de
Segovia no habia ocurrido.®



