Boletin N° 15.215-14

Proyecto de ley, iniciado en mocion de los Honorables Senadores sefiores Sandoval,
Chahuan, Espinoza, Kuschel y Sanhueza, que modifica diversos cuerpos legales, en

materia de regulacion de la division de predios rasticos.

I.  Fundamentos de la iniciativa

1. Las denominadas “parcelas de agrado” mediante la subdivision del suelo rural, es una
materia que en ultimo tiempo ha adquirido una alta importancia en nuestro pais,
producto de una innegable proliferacion masiva de ventas de loteos o “megaloteos”,
las que son promocionadas por diversas empresas que ofrecen terrenos con aptitud
agricola a nivel nacional, impactando con mayor aceleramiento a los territorios de la
zona centro sur y sur extremo del pais. En esa linea, a través de diversos estudios, se
ha acreditado un fuerte aumento de la demanda de parcelas, alcanzando incluso el
100% mas respecto de periodos anteriores?.

2. Especificamente, segun informacion disponible, se ha detectado un consumo del
suelo agricola de alto ritmo, principalmente en las regiones Metropolitana, O”higgins,
Maule y Nuble y de forma creciente en la zona Sur y Sur Extremo. A modo de datos,
se puede sefialar lo siguiente:

a. Actualmente hay 72 mil parcelas de agrado, 20 mil de ellas en la regién
Metropolitana.
b. La regién de Magallanes tiene 832 parcelas y la region de Aysén 1609

parcelas?.

! Diario Financiero, 2 de marzo 2022, disponible en: https://www.df.cl/empresas/construccion/venta-de-
parcelas-registra-un-aumento-de-mas-de-100-y-la-region-de-los.
2 Informacidn del Ministro de Agricultura en sesién de Comisién de Vivienda del Senado.



https://www.df.cl/empresas/construccion/venta-de-parcelas-registra-un-aumento-de-mas-de-100-y-la-region-de-los
https://www.df.cl/empresas/construccion/venta-de-parcelas-registra-un-aumento-de-mas-de-100-y-la-region-de-los

3. Algunas de las problematicas mas potentes que se ha devenido con este fendmeno,
dice relacion con la dificultad de fiscalizacion, y determinar las implicancias en
materia tributaria, politica y juridica. Asimismo, hay una generacion, crecimiento y
explotacion de nuevos conjuntos habitacionales en el suelo rural, ocasionando

conflictos de diversa naturaleza, tales como:

a. con los municipios al requerirseles servicios de urbanizacion en los nuevos
conjuntos habitacionales generados fuera de los limites urbanos segin lo
dispuesto en la respectiva planificacion comunal, tales como electricidad, agua
potable y alcantarilla, extraccion de residuos domiciliarios, entre otros. Sumado a
que dichos terrenos se emplazan en zonas rurales o periféricas, generalmente
excluyéndose de dichas areas las empresas concesionarias de electricidad y

sanitarias.

b. con autoridades y auxiliares de la administracion de justicia, a raiz de la
problemética denominada “loteos brujos” y que genera venta de derechos sobre
los terrenos, como asimismo, ante la falta de claridad en los limites del predio que

acarrean conflictos asociados con la certeza juridica del dominio.

c. con pequefios agricultores y pobladores, a quienes la proliferacion de las parcelas

de agrado altera la convivencia con su propia actividad, entorno o forma de vida®.

4. Por otro lado, la venta masiva de macrolotes en las zonas extremas o territorios con
dificultosos accesos debido a sus propias caracteristicas naturales, se han detectado
practicas antiéticas por parte de algunas empresas inmobiliarias respecto de los
verdaderos alcances de generar un proyecto habitacional, asi, al momento de ofertar
una parcela principalmente a través de publicidad via web, se entrega parcialmente o

se omite informacion al potencial cliente sobre el acceso al terreno, areas de

3 Opiniones extraidas del INFORME DE LA COMISION DE AGRICULTURA recaido en el proyecto de ley, en
primer trdmite constitucional, que modifica el decreto ley N° 3.516, sobre division de predios rusticos.
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proteccion en que se encuentra, distancias con los centros urbanos, factibilidad de

redes de telecomunicacién , entre muchos otros.

5. Si se quisiese ahondar en las razones que explican el fendmeno de crecimiento
acelerado y las problematicas sefialadas de las parcelaciones, se pueden asociar a una
escala multidimensional, que incluye factores de presion urbana, variables
ambientales, proceso de transformaciones rurales y ausencia de herramientas
juridicas y administrativas, elementos que se pueden explicar de acuerdo al siguiente

cuadro®:

Situacion del Area Rural

Transformaciones Ausencia de
Presion Urbana Variable Ambiental rurales herramientas

Ausencia de hemamientas  Vulneracion medio Cambio en los modelos de  Definicién de rea rural

de planificacin territorial ambiental desarrollo rural y en las (actual oposicion a lo

(limitadas y no integrales) actividades urbano) / imagen de
homogeneidad sin
distincién por use ni por
localizacién

Territorio mayoritariamente  Falta de correspondencia  Desarrolio desequilibrade  Multiplicidad y
al margen de la entre Zonas de proteccion  urbano/rural superposicion de normas
planificacion territorial y resto de los instrumentos

temitoriales

Ocupacion por amenidad Falta de recursos en Toma de decisiones
comunas rurales fragmentadas, reactiva,
(Financieros y técnicos) centralizada y sin
mecanismos
Politicas sectorizadas/ Mecanismos no

falta de integralidad permanentes, sin
responsabilidad formales

6. No se puede negar que se han realizado diversos esfuerzos durante el tltimo tiempo
gue apuntan de una u otra forma a dar salidas a esta situacion, las que se pueden
explicar a través del Seminario “Expansion habitacional en zonas rurales” llevado
adelante por la Comisién de Vivienda del Senado en Agosto de 2021, en que se dio
cuenta de elementos que deberian ser considerados a fin de resolver las situaciones

de conflicto que se presentan en este territorio:

a. Ausencia de herramientas para abordar los problemas del area rural, tanto en

su planificacion como en la gestion.

4 Extraido de presentacion Asesora Técnica de BCN, Verdnica de la Paz Mellado. Comisién de Vivienda y
Urbanismo del Senado



b. Existencia de problemas que dicen relacion con las herramientas y con las
atribuciones que ostentan los 6rganos del Estado, lo que es particularmente
evidente en el caso de los municipios.

c. Que las respuestas para abordar las situaciones de ocupacion del area rural
son homogéneas y no consideran la multiplicidad de caracteristicas de cada
territorio.

d. Que existe una creciente presion por la ocupacion del area rural, en distintas
expresiones desde requerimientos habitacionales de alta densidad, viviendas
aisladas de alto estandar en el area de influencia de las areas urbanas, hasta

ocupaciones de segundas viviendas por amenidad®.

7. Enmisma linea de lo anterior, existen alrededor de 14 iniciativas de ley, que apuntan
de una u otra forma a modificar el DL 3516, que buscan dar salida a la situacién del

suelo rural y las parcelaciones. De ellas:

= 1 propone derogar la norma

= 7 propone modificar la superficie a considerar, en 5 casos se disminuye
(anteriores a 2015), en 2 casos se aumenta.

= 2 intenta resolver problemas de accesibilidad, un caso playas, en otro predios
existentes.

= 1 propone aumentar las exigencias de inscripcién de dominio para notarios y
conservadores.

= 1 propone una nueva causal de excepcion de superficie vinculada al 27F.

= 1 propone derogar articulo 1 y establecer la regularizacion de las
subdivisiones inferiores existentes.

= 1 propone eliminar los cambios de uso de suelo por 30 afios en predios
afectados por incendios forestales®.

> Documento “Aspectos perfectibles de proyecto de regularizaciéon de loteos irregulares. Caso del drea rural.
Verdnica de la Paz, Analista Técnica BCN. Elaborado para Comisidn de Vivienda en estudio del Boletin N°
12.756-14. Enero 2022

6 Extraido de presentacidn Asesora Técnica de BCN, Verdnica de la Paz Mellado. Comisién de Vivienda y
Urbanismo del Senado



8. Asimismo, Contraloria General de la Republica ha mediante diversos dictimenes ha
concluido sobre los alcances del DL 3516 y demas normativas sobre el suelo rural. A

saber:

a. 42.084 de 2017. Sefialando que el procedimiento previsto en el DL N°2.695,
no tiene por finalidad amparar situaciones que vulneren la normativa de
planificacion territorial que regula una determinada area de terreno.

No procede la aplicacion del procedimiento contenido en el DL N° 2.695, para
la regularizacion de terrenos particulares que formen parte de loteos
irregulares de predios rurales de grandes extensiones que configuren posibles
nuevos nucleos urbanos, sin someterse a la normativa urbanistica que regule
los terrenos de que se trate, en especial, las aprobaciones e informes
favorables exigidos por aquélla para esas zonas.

En el caso de que exista un titulo inscrito referido a la cesion de derechos
sobre un terreno en la situacion consultada, la posesion material de ese bien
para los peticionarios emanara de dicho titulo, no siendo posible acogerse al
comentado procedimiento de regularizacion ya que para acceder a aquél, los
poseedores de bienes raices deben carecer de tal antecedente inscrito.

Ante las eventuales infracciones a la normativa urbanistica sefiala que las
correspondientes autoridades deberan ejercer las acciones penales que tengan
conocimiento de la comision de alguno de los delitos a que se ha hecho
mencion, lo que no obsta a la adopcion de las restantes medidas

administrativas que sean procedentes.

b. 2.806 de 2019. Distinguiendo los inmuebles que son susceptibles de ser
regularizados por el DL N°3.516, que corresponderian a: aquellas predios
urbanos o rurales cuyo avallo fiscal no supere los montos establecidos, sin
gue se exija una superficie determinada; que carezcan de titulo inscrito; que
no se trate de loteos irregulares derivados de cesiones de derechos parciales

celebradas con intencién de evadir el ordenamiento juridico aplicable y, que



9.

10.

los poseedores no se hayan puesto voluntariamente en una situacién anomala,
sino que su posesion material derive de una ocupacién previa sin oposicion.

El cumplimiento de estos casos deben ser consideradas y ponderadas por el
Subsecretario de Bienes Nacionales, o los funcionarios en quienes se delegue
ello, como encargado de aplicar la legislacion y controlar este procedimiento

de regularizaciones.

c. 20.438 de 2019. Sefialando que es el Ministerio de Bienes Nacionales quien
determina si procede la regularizacion establecida en el DL N° 2.695, al
tratarse de un asunto que compete a dicha autoridad, por lo que se debe
requerir ante esa Secretaria de Estado el inicio del tramite de regularizacion,

en caso de ser procedente.

El Gobierno de turno, no ha quedado exento de esta problematica, y recientemente
mediante los Ministerios de Agricultura y Vivienda se establecio un instructivo que
busca dar regulaciones para las parcelaciones rurales, las que implica la suspension
de la certificacion de la subdivision de predios rusticos que pudieran significar una
amenaza a los sistemas agroproductivos, al ecosistema y al equilibrio socio-ecoldgico
de las localidades en las que estan emplazados. Lo anterior, con el objetivo de
preservar el suelo rural para fines agricolas y de evitar los efectos de un desarrollo

inmobiliario al margen de la planificacion territorial’

Lo sefialado anteriormente, demuestra la imperiosa necesidad de regular la situacion
de las parcelas de agrado, y generar un marco normativo que por un lado respete
integramente la aptitud del suelo agricola, y por otro se considere la perspectiva
habitacional legitima de aquellas personas que deseen residir en el area rural, con
todas sus implicaturas culturales, sociales y naturales, a fin de colaborar hacia una

mirada sistémica del desarrollo rural, desarrollo que ha estado al debe durante larga

7 Informacidn extraida de sitio web del Servicio Agricola y Ganader. Disponible en:
https://www.sag.gob.cl/noticias/ministerio-de-agricultura-establece-regulaciones-para-parcelaciones-

rurales


https://www.sag.gob.cl/noticias/ministerio-de-agricultura-establece-regulaciones-para-parcelaciones-rurales
https://www.sag.gob.cl/noticias/ministerio-de-agricultura-establece-regulaciones-para-parcelaciones-rurales

11.

12.

data que responde por un lado, a una falta de robustez de los programas destinados a
la agricultura familiar campesina, en que se requiere permanentemente el
asistencialismo publico, y por otro, la ausencia de una politica integral en la
formacion de ciudades, acentuandose cada vez mas la escasez de suelo y altos precios

que incentivan a las personas emigrar hacia territorio rural.

Por tanto, resulta impostergable la revision en profundidad del Decreto 3516 de 1980
y de las demas normas legales atingentes, sin negar la perspectiva habitacional. Se
ha mencionado por parte de diversos especialistas, que el problema no es la
subdivision de loteos, sino el uso que se le da a ese suelo, que es distinto del
esencialmente agricola. Sin embargo, los mocionantes consideran que habitar en el
territorio rural debe ser un derecho a ejercitar por toda persona con las regulaciones
pertinentes y evitando la conformacién de nuevos ndcleos urbanos al margen de la

planificacion urbana ya sea comunal o intercomunal.

Por lo antes sefialado, los firmantes del presente proyecto, consideran imperativo

realizar adecuaciones a la normativa vigente, de acuerdo a lo siguientes criterios:

a) Estableciendo la prohibicién de los notarios y conservadores de realizar
autorizaciones e inscripciones de cualquier titulo que mediante un indicio se tenga
por intencién la formacion de cualquier tipo de comunidad, poblacion,
condominios o cualquier otro cuyo resultado sea la conformacion de nucleos
urbanos de los predios rasticos.

b) Permitir el destino habitacional de los predios, siempre y cuando se cumplan
requisitos especificos, tales como porcentajes 0 metraje cuadrado respecto a la
superficie predial.

c) Respecto de solicitar la opinion al municipio de la comuna correspondiente para
la emision del certificado de cambio de uso de suelo emitido por el Servicio

Agricola y Ganadero.



d) Obligacion de las empresas constructoras o inmobiliarias en orden a entregar

informacion a los consumidores de las caracteristicas naturales y sociales
asociadas a los predios que comercializan.

Sefialado que en ningun caso, se impondran medidas de paralizacion o suspension
de las solicitudes de certificacion de subdivision de predios rasticos mientras no

entre en vigencia la presente ley.



PROYECTO DE LEY

Articulo primero: Modifiquese el DL 3516 de 1980 que Establece normas sobre Division
de Predios Rusticos de la siguiente forma:

En el articulo 1

- Reempléacese en el inciso segundo letra a) la frase “los articulos 1° y 2° del decreto con

fuerza de ley 278, de 1979, del Ministerio de Agricultura.” Por la siguiente:

“la Ley 18.755 que establece normas sobre el Servicio Agricola y Ganadero, deroga la Ley

N° 16.640 y otras disposiciones.”
- Agréguese después del inciso final, los siguientes incisos:

“Los notarios no podran autorizar las escrituras y los conservadores de bienes raices
deberan denegar la inscripcion de aquellos titulos que directa o indirectamente pudieren
implicar la formacion de una comunidad, poblacion, condominios o cualquier otro cuyo
resultado sea la conformacién de ndcleos urbanos de los predios sefialados en el articulo
primero, sin que conste el cumplimiento de los requisitos, exigencias y/o excepciones
contempladas en la normativa vigente. Lo anterior, sin perjuicio de las sanciones

establecidas en el articulo 138 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Para que el Conservador de Bienes Raices rechace la inscripcion, bastara que detecte en el
titulo algin indicio de que el acto o contrato que se solicita inscribir tiene por objeto la
formacion de una comunidad, poblacién, condominios o cualquier otro cuyo resultado sea

la conformacion de ndcleos urbanos en los predios.

Tales indicios podran corresponder a: i) la ausencia de las autorizaciones especiales
contempladas en el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones; ii) la
existencia de diversas transferencias parciales de derechos sobre un mismo terreno o un
conjunto de lotes aledafios; iii) la existencia de algun plano o listado de sitios o lotes, entre

otras circunstancias o antecedentes que el Conservador aprecie al calificar el titulo.



La prohibicion sefialada en los incisos precedentes, operara salvo que el interesado inserte
en el titulo las autorizaciones o certificados faltantes, o bien, acreditando ante el
Conservador de Bienes Raices que la inscripcion de derechos sobre un inmueble o la
inscripcién de acciones en una comunidad o sociedad tiene su origen en los supuestos

’

admitidos en los literales anteriores.’

En el articulo 2

-Suprimase la expresion “o habitacionales”

Articulo segundo: Modifiquese el DFL 458 que aprueba nueva Ley General de

Urbanismo y Construcciones de la siguiente forma:

-Agréguese un nuevo inciso segundo al articulo 55 pasando el actual a ser tercero y asi

sucesivamente:

“Asimismo, se podran levantar como méaximo dos viviendas para uso habitacional, y la
superficie construida total de ambas no supere el 5% del total del predio, 0 un maximo de

500 metros cuadrados entre ambas si es que dicho predio es mayor a 1 hectarea.”

Articulo tercero: Modifiquese el articulo 46 de la Ley 18.755 que establece normas sobre
el Servicio Agricola y Ganadero, deroga la Ley N° 16.640 y otras disposiciones, de la

siguiente forma:
- Agréguese la siguiente frase después de la expresion “ser fundado y ptblico™:

“asimismo contendra la opinion de la municipalidad correspondiente a la comuna donde

se ubica el suelo en el sector rural”

Articulo cuarto: Modifiquese el DFL 3 que fija el texto refundido, coordinado y
sistematizado de la ley N° 19.496, que establece normas Sobre Proteccién de los

Derechos de los Consumidores de la siguiente forma:
- Agréguese un nuevo articulo 15D de la siguiente forma:

“Las empresas constructoras o inmobiliarias establecidas en el articulo 2 letra c), previo al
momento de celebrar un acto o contrato que tenga por objeto el traspaso de un predio rural,

se debera informar detalladamente al consumidor respecto de todas las caracteristicas



naturales y sociales asociadas a dicho predio, tales calidad del suelo, biodiversidad
presente, distancias a centros urbanos, si se encuentra en alguna categoria de proteccion
ambiental y cualquier otra informacion que permita viabilizar un proyecto habitacional

acorde al estilo de vida.

Articulo transitorio: En ningun caso, se impondréan medidas de paralizacién o suspension
de las solicitudes de certificacion de subdivision de predios rasticos con anterioridad a la

entrada en vigencia de la presente ley.

DAVID SANDOVAL PLAZA

SENADOR DE LA REPUBLICA

COMPARADO NORMATIVA VIGENTE Y PROYECTO DE LEY

NORMATIVA VIGENTE PROYECTO DE LEY
ESTABLECE NORMAS SOBRE | En el articulo 1
DIVISION DE PREDIOS RUSTICOS
N°3516

ARTICULO 1° Los predios rusticos, esto
es, los inmuebles de aptitud agricola,
ganadera o forestal ubicados fuera de los
limites urbanos o fuera de los limites de los
planes reguladores intercomunales de
Santiago y Valparaiso y del plan regulador
metropolitano de Concepcion, podran ser
divididos libremente por sus propietarios




siempre que los lotes resultantes tengan una
superficie no inferior a 0,5 hectéareas fisicas.

La limitacion establecida en el inciso
anterior no sera aplicable en los siguientes
casos:

a) Cuando se trate de las divisiones que
deban efectuar o autorizar el Servicio
Agricola y Ganadero y el Ministerio de
Agricultura en virtud de las atribuciones que
les confirieron los articulos 1° y 2° del
decreto con fuerza de ley 278, de 1979, del
Ministerio de Agricultura.

b) En las situaciones previstas en el inciso
cuarto del articulo 11° del decreto ley 3.262,
de 1980;

c) Tratandose de las divisiones que deban
efectuarse para los efectos de la
regularizacion de la posesion de la pequefia
propiedad raiz y para la constitucion del
dominio sobre ella en virtud de lo dispuesto
en el decreto ley 2.695, de 1979;

d) Cuando se trate de terrenos que deban
ser subdivididos por el Ministerio de Obras
Pablicas para construir obras de regadio, de
vialidad u otras que dicho Ministerio
determine conforme a sus atribuciones;

e) Tratdindose de divisiones o
subdivisiones resultantes de la aplicacion
del articulo 55° de la ley General de
Urbanismo y Construcciones, cuyo texto

fue aprobado por el decreto supremo 458,

- Reemplécese en el inciso segundo letra a)
la frase “los articulos 1°y 2° del decreto con
fuerza de ley 278, de 1979, del Ministerio
de Agricultura.” Por la siguiente:

“la Ley 18.755 que establece normas sobre
el Servicio Agricola y Ganadero, deroga la

Ley N° 16.640 y otras disposiciones.”




del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo,
de 18 de diciembre de 1975;

f) Cuando se trate de enajenaciones de
retazos de terrenos de un predio para anexar
al predio rastico contiguo, siempre que la
superficie de terreno que conserve el duefio
del predio que se divide no sea inferior a la
indicada en el inciso anterior; caso en el cual
dicho retazo no podra enajenarse
independientemente del predio a que ha sido
anexado;

g) Cuando se trate de transferencias o
transmisiones a cualquier titulo a
organizaciones 0 instituciones  con
personalidad juridica y sin fines de lucro;

h) Cuando se trate de transferencias o
transmisiones a cualquier titulo al Fisco de
Chile, a las municipalidades y a los
gobiernos regionales.

i) Cuando se trate de transferencias o
transmisiones a cualquier titulo a las
organizaciones comunitarias regidas por la
Ley N° 18.893 y a las organizaciones
sindicales a las que se refiere el Libro 111 del
Cadigo del Trabajo, y

j) Cuando se trate de transferencias a
cualquier titulo y por una sola vez, a un
ascendiente o descendiente del propietario,
por consanguinidad o afinidad hasta el
primer grado inclusive, para construir una

vivienda para si mismo.




En este caso, no podra transferirse mas de
un lote por ascendiente o descendiente y la
superficie de éste no podra tener una cabida
inferior a los quinientos, ni superior a los
mil metros cuadrados. Los lotes que se
transfieran tendrdn prohibicion legal de
enajenar por 5 afios, la que debera ser
inscrita de oficio por el respectivo
Conservador de Bienes Raices.

Lo dispuesto en esta letra procedera solo
respecto de predios que no hayan sido
originados en subdivisiones efectuadas de
acuerdo a este decreto ley, y cuyo avallo
fiscal vigente a la fecha de transferencia no
exceda al equivalente de UF 1.000.

Las subdivisiones que se efectien de
acuerdo con esta norma no requeriran del
informe previo favorable a que se refieren el
articulo 46 de la ley N° 18.755 y sus
modificaciones posteriores.

Las enajenaciones a titulo gratuito que se
hicieren en conformidad con las letras g), h)
e i) del inciso anterior estaran exentas del
tramite de insinuacion.

Los predios resultantes de una
subdivision  quedaran  sujetos a la
prohibicion de cambiar su destino en los
términos que establecen los articulos 55° y
56° de la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.




Los notarios publicos no autorizarén las
escrituras publicas de enajenacion ni los
Conservadores de Bienes Raices practicaran
inscripcion alguna si dichas escrituras no se
ajustan a las disposiciones del presente

decreto ley.

(..)

- Agreguese después del inciso final, los
siguientes incisos nuevos:

“Los notarios no podran autorizar las
escrituras y los conservadores de bienes
raices deberdn denegar la inscripcion de
titulos directa o

aquellos que

indirectamente  pudieren implicar la
formacion de una comunidad, poblacion,
condominios o cualquier otro cuyo
resultado sea la conformacion de nucleos
urbanos de los predios sefialados en el
articulo primero, sin que conste el
cumplimiento de los requisitos, exigencias
ylo excepciones contempladas en la

normativa vigente. Lo anterior, sin
perjuicio de las sanciones establecidas en el
articulo 138 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

Para que el Conservador de Bienes Raices
rechace la inscripcion, bastara que detecte
en el titulo algun indicio de que el acto o
contrato que se solicita inscribir tiene por
objeto la formacion de una comunidad,

poblacion, condominios o cualquier otro




Articulo 2°- Quienes infringieren lo
dispuesto en el presente decreto ley, aun
bajo la forma de comunidades,
condominios, arrendamientos o cualquier
otro cuyo resultado sea la destinacion a fines
urbanos e habitacionales de los predios
sefialados en el articulo primero, serén

sancionados con una multa a beneficio

cuyo resultado sea conformacion nucleos
urbanos en los predios.

Tales indicios podran corresponder a: i) la
ausencia de las autorizaciones especiales
contempladas en el articulo 55 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones;
i) la existencia de diversas transferencias
parciales de derechos sobre un mismo
terreno o en un conjunto de lotes aledafios;
iii) la existencia de algin plano o listado de
sitios o lotes, entre otras circunstancias o
antecedentes que el Conservador aprecie al
calificar el titulo.

La prohibicion sefialada en los incisos
precedentes, salvo

operara que el

interesado inserte en el titulo las
autorizaciones o certificados faltantes, o
bien, acreditando ante el Conservador de
Bienes Raices que la inscripcion de
derechos sobre un inmueble o la inscripcién
de acciones en una comunidad o sociedad
tiene su origen en los supuestos admitidos

’

en los literales anteriores.’

En el articulo 2

-Suprimase la expresion “o habitacionales”




fiscal, equivalente al 200% del avalto del
predio dividido, vigente al momento de
pagarse la multa. Las multas seran
aplicables de acuerdo con las normas del
Capitulo IV del Titulo I de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

En los casos de infraccion a lo dispuesto
en el inciso tercero del articulo anterior, el
Juez de Policia Local, conjuntamente con la
aplicacion de la multa, procedera a decretar
la paralizacion de las obras o su demolicion
a costa del infractor, segun corresponda.
la multa

En caso de reincidencia,

establecida en este articulo se duplicara.

Ley General de Urbanismo vy

Construcciones

Articulo 55.- Fuera de los limites urbanos
establecidos en los Planes Reguladores no
sera permitido abrir calles, subdividir para
formar poblaciones, ni levantar
construcciones, salvo aquellas que fueren

necesarias para la explotacion agricola del

inmueble, o para las viviendas del
propietario del mismo y sus trabajadores, o
para la construccion de conjuntos

habitacionales de viviendas sociales o de
viviendas de hasta un valor de 1.000
unidades de fomento, que cuenten con los
requisitos para obtener el subsidio del
Estado.

Articulo segundo: Modifiquese el DFL
458 que aprueba nueva Ley General de
Urbanismo y Construcciones de la

siguiente forma:




Corresponderé a la Secretaria Regional de
Vivienda y Urbanismo respectiva cautelar
que las subdivisiones y construcciones en
terrenos rurales, con fines ajenos a la
agricultura, no originen nuevos ndcleos
urbanos al margen de la Planificacion
urbana intercomunal.

Con dicho objeto, cuando sea necesario
subdividir y urbanizar terrenos rurales para
complementar alguna actividad industrial
con viviendas, dotar de equipamiento a
algun sector rural, o habilitar un balneario o
campamento  turistico, o para la
construccién de conjuntos habitacionales de
viviendas sociales o de viviendas de hasta
un valor de 1.000 unidades de fomento, que
cuenten con los requisitos para obtener el
subsidio del Estado, la autorizacién que
del

Ministerio de Agricultura requerird del

otorgue la Secretaria Regional

-Agréguese un nuevo inciso segundo al
articulo 55 pasando el actual a ser tercero y
asi sucesivamente:

“Asimismo, se podran levantar cémo
maximo una vivienda para uso habitacional
y una edificacion complementaria, siempre
y cuando la superficie construida total de
ambas no supere el 5% del total del predio,
0 un méaximo de 500 metros cuadrados entre
ambas si es que el predio es mayor a 1

hectarea.”




informe previo favorable de la Secretaria
Regional del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo. Este informe sefialara el grado
de urbanizacion que debera tener esa
conforme a

division predial, lo que

establezca la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
construcciones

Igualmente, las

industriales, de infraestructura, de
equipamiento, turismo, y poblaciones, fuera
de los limites

urbanos, requeriran,

previamente a la aprobacion
correspondiente de la Direccién de Obras
Municipales, del informe favorable de la
del

Vivienda y Urbanismo y del Servicio

Secretaria Regional Ministerio de

Agricola que correspondan. EI mismo
informe sera exigible a las obras de
infraestructura de transporte, sanitaria y

energética que ejecute el Estado.

Ley 18.755 que establece normas sobre el
Servicio Agricola y Ganadero, deroga la
Ley N° 16.640 y otras disposiciones

Articulo 46.- Para autorizar un cambio de
uso de suelos en el sector rural, de acuerdo
al articulo 55 del decreto supremo N° 458,
de 1976, del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, se requerira informe previo del
Servicio. Dicho informe debera ser fundado

y publico, (...) y expedido por el Servicio

Articulo tercero: Modifiquese el articulo
46 de la Ley 18.755 que establece normas
sobre el Servicio Agricola y Ganadero,
la Ley N° 16.640 y otras

disposiciones, de la siguiente forma:

deroga

- Agreguese la siguiente frase después de la
expresion “ser fundado y publico™:
“asimismo contendra la opinién de la

municipalidad correspondiente a la




dentro del plazo de 30 dias, contados desde
que haya sido requerido. Asimismo, para
proceder a la subdivision de predios

rasticos, el Servicio certificara el

cumplimiento de la normativa vigente.

comuna donde se ubica el suelo en el

sector rural”

DFL 3 que fija el texto refundido,
coordinado y sistematizado de la ley N°
19.496, que establece normas Sobre
los

Proteccion de los Derechos de

Consumidores

Se propone articulo nuevo

Articulo cuarto: Modifiquese el DFL 3
que fija el texto refundido, coordinado y
sistematizado de la ley N° 19.496, que
establece normas Sobre Proteccion de los
Derechos de los Consumidores de la

siguiente forma:

- Agréguese un nuevo articulo 15D de la
siguiente forma:

“Las constructoras 10)

empresas
inmobiliarias establecidas en el articulo 2
letra c), previo al momento de celebrar un
acto o contrato que tenga por objeto el
traspaso de un predio rural, se debera
informar detalladamente al consumidor
respecto de todas las caracteristicas
naturales y sociales asociadas a dicho
del

biodiversidad presente, distancias a centros

predio, tales calidad suelo,

urbanos, si se encuentra en alguna
categoria de proteccion ambiental vy
cualquier otra informacion que permita
viabilizar un proyecto habitacional acorde

al estilo de vida.




ARTICULO TRANSITORIO

Articulo transitorio: En ningln caso, se
impondran medidas de paralizacion o
suspension  de las  solicitudes de
certificacion de subdivision de predios
rusticos con anterioridad a la entrada en

vigencia de la presente ley.




